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UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA

FACULTAD DE ARQUITECTURA'Y ARTES APLICADAS

RESUMEN EJECUTIVO

TEMA: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE USO MIXTO, EN EL SECTOR DEL LABRADOR, QUITO, 2020

AUTOR: EDISON XAVIER CORDERO PALOMEQUE
TUTOR: M.Sc. Arg. FRANK YLIHE BERNAL TURINO

El sector del Labrador actualmente se ha convertido en un sitio referente para la nueva propuesta de densificacion urbana Implantada por Corredor Metropolitano de Quito, con la salida del aeropuerto se dio origen para
la consolidacion de nuevos proyectos y espacios arquitectonicos especial mente residenciales y comerciales , basandose en los estudios realizados en esta zona por el Corredor Metropolitano, y a su vez se buscando la
repotenciacion del Labrador, mediante la implantacion de vivienda de uso mixto en altura, que conjuntamente con la aplicacion de oficinas y comercio se lograra una densificacion en el sector, aportando al trabajo

investigativo propuesto por el Corredor Metropolitano.

La expansion de las ciudades es algo inevitable y Quito no es la excepcidn, actual mente es una constante que se vive todos los dias, para ello es importante implementar normativas urbanisticas que lleven a Quito a un
crecimiento urbano en altura ordenado y resiliente con la Propuesta Arquitectonica de este Anteproyecto se plantea generara la conexién de los distintos espacios publicos del sector y creacidn de viviendas , para ello
se plantea generar una edificacion que brinde la facilidad de adquirirla, la seguridad, y las condiciones adecuadas para la convivencia en el mismo evitando asi el desplazamiento de las personas hacia los distintos puntos

de las cuidad y la inseguridad que se genera si estas abandonan la zona, para ello es fundamental pensar en proyectos en altura que satisfagan la falta de viviendas conjuntamente con la creacion de espacios publicos.

Descriptores: Crecimiento vertical, Vivienda de interés publico, Mixticidad de uso de suelos, Expansion urbana, Conexion de espacios
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ABSTRACT

The sector of the Labrador now has become a benchmark for the proposed new urban densification is Implemented by a Broker Metropolitan de Quito, with the exit of the airport gave rise to the consolidation of new
projects and architectural spaces, especially residential and commercial , based on the studies conducted in this area by the Broker Metropolitan, and are looking for the upgrading of the Labrador, through the

implementation of housing mixed-use height, that together with the application of offices and Commerce a densification was achieved in the sector, contributing to the research work proposed by the Metropolitan Corridor.

The expansion of cities is something that is inevitable and Quito is not the exception, current mind is a constant that is live all day, so it is important to implement planning regulations that lead to the Quito urban growth
in height ordered and resilient with the Architectural Proposal of this bill raises to generate the connection of the various public spaces of the sector and creation of housing , for it arises to generate a building that provides
the ease of acquiring it, the security, and the appropriate conditions for coexistence in it thus avoiding the displacement of people to the different points of the city and the insecurity that is generated if they leave the area,
for this it is essential to think of projects at height that satisfy the lack of Housing together with the creation of public spaces.

Descriptors: Vertical growth, Public interest housing, Mixed land use, Urban expansion, Connecting spaces



INTRODUCCION

La presente propuesta de disefio arquitectdnico pretende
general un aporte al corredor metropolitano de Quito en el sector del
labrador 2020 el cual tiene como objetivo disefiar y planificar
espacios exteriores e interiores de vivienda los cuales permitan el
confort y el ambiente adecuado en la edificacion y en su diario vivir,
implementando diferentes mapeos para exponer las diferentes
problematicas que se evidencian en el lugar provocando que este
sea un sector de transicion donde se le da mas prioridad al vehiculo
que al peaton a demas acompafada de una escasa variedad de suelos
en el sector volviéndolo un punto de conexion entre el norte y el sur
de la ciudad de Quito, mas no un lugar de estancia para ello se
plantea un proyecto de vivienda mixta en altura tratando de generar

una mayor diversidad de usos de suelos en el sector.

Para ello se implementa este anteproyecto que nace a partir
del plan luces de Pichincha el cual tiene como finalidad generar una
densificacion del sector, proponiendo viviendas a bajo costo en una
zona centrica de la ciudad, logrando que gran parte de la poblacion
pueda acceder a estas viviendas en altura. A demas de la creacion de
espacio publico incentivando que la gente se quede habitando la

Zona.
CAPITULO |

El PROBLEMA. En este capitulo abordaremos la problematica que
enfrenta el sector analizando desde el punto macro, meso, micro
conjuntamente con la formulacién de objetivos y los alcances que

esto llegaran a tener.
CAPITULO II

MARCO TEORICO. En este capitulo se presentara las bases

investigativas en las que se sustenta nuestro proyecto y las

justificaciones que daremos del mismo de igual manera se analizaran

referentes para fortalecer la viabilidad del proyecto
CAPITULO HI

METODOLOGIA. En este capitulo aplicarda un diagrama
explicativo de las fases que conlleva el proyecto asi mismo se
aplicara el método cualitativo, basdndonos con la ayuda de
herramientas como mapeos, diagramas, cuadros estadisticos para

tener un mayor detalle de la zona.
CAPITULO IV

PROPUESTA. En este capitulo se presentara todo lo referente al
proyecto que se esta generando, desde las estrategias de disefio,
programa arquitectonico, hasta las planimetrias del mismo con las
caracteristicas de un proyecto ejecutivo a presentarse sin dejar de

lado la normativa Ecuatoriana de la construccion.
CAPITULO V

Para la finalizacion de este proyecto investigativo se dan a conocer
las conclusiones y recomendaciones que se lograron recopilar en el
desarrollo de este proyecto con el objetivo de solucionar la

problematica expuesta.



CAPITULO |
PROBLEMA

1.Tema
“DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE USO

MIXTO, EN EL SECTOR DEL LABRADOR, QUITO, 2020~

1.1. Lineas de Investigacion

Linea 1 Sistemas territoriales urbanos y rurales

Descripcion| Esta linea de investigacion apunta a buscar
respuestas a problematicas, relacionadas

con el nuevo uso de la tierra, el ordenamiento
territorial, la planificacion, manejo y gestion
de territorios rurales y urbanos, las relaciones
socio ecosistémicas urbano- rurales, la

movilidad y la regeneracién urbana

Fuente: Lineas de Investigacion Universidad Tecnoldgica

Indoamérica
Fuente: (Jadan y Gémez, 2017)

1.2 Tipo de Investigacion

1.2.1 Método Teorico

La teoria fundamentada que se utiliza se basara en distintos tipos
de procedimientos que, a través de la induccion, genera una teoria
explicativa de un determinado problema a estudiarse. En este
sentido, los conceptos y relaciones entre los datos son producidos y
examinados durante todo el proceso hasta la culminacion . (Cufat
Giménez, R. J. 2007)

Este proceso de investigacion nace por parte de corredor
metropolitano de Quito el cual realizado el estudio del sector
ayudandose de mapeos encuestas para establecer lineamientos
bésicos para  implementar propuestas de disefio en altura
demostrando que Quito ha sufrido a lo largo de los afios una
expansion poblacional considerable, dando como resultados la
creacion de nuevos barrios en las periferias de la ciudad y
ocasionando una falta de vivienda en el centro de la misma para ellos
se ha impulsado la vivienda en altura tratando de evitar mas
desplazamientos de la zona a las periferias, dotando a todos los
espacios de areas verdes para establecer un mayor confort a los

habitantes.

1.3. Areas de Conocimiento
En la actualidad, la vivienda es un derecho internacional

reconocido y forma parte del pacto internacional de derechos
humanos y derechos econdémicos, sociales y culturales. Una
vivienda suficiente debe proporcionar més de cuatro paredes, si no
un lugar donde sea seguro habitar y ser considera como “Vivienda
adecuada”(ONU-Habitat, 2020).

De acuerdo a la ONU vy las politicas actuales de vivienda digna
este proyecto se ha generado por el estudio del corredor
metropolitano de Quito con la finalidad de buscar una solucién a la
falta de viviendas que presenta hoy en dia el sector del Labrador,
provocando asi una redensificacion y reactivacion economica,

evitando el abandono del sector y la migracion hacia otros lugares.

1.4. Planteamiento del Problema

En el sector del labrador de Quito se estd implantando un
plan parcial propuesto por el corredor metropolitano de Quito, donde
el sector por varios afios tuvo una dinamica muy marcada por ser un

punto céntrico en la ciudad por el aeropuerto y todo el comercio que

se generaba alrededor de este mismo hacia que el lugar sea muy
dindmico y no quede muerto por las noches, pues hoy en dia con la
salida del aeropuerto y la implementacion de la estacion el labrador
el sector ha perdido dinamismo, convirtiéndose en un punto de
transicion entre el norte y el sur de la ciudad, permitiendo que se
desarrolle la inseguridad y que la gente por causa de esto comience
a migrar hacia lugares méas seguros ocasionando el desinterés de

personas por habitar la zona.

Con la propuesta del corredor metropolitano de Quito se
pretende dar una mirada diferente al sector con los proyectos de
redensificacion de viviendas y la creacion de espacio publico para
generar una animacién sostenida tanto en el dia como en la noche y
la reactivacion comercial impulsaria nueva mente la atraccion de

personas para que habiten la zona.

1.4.1 Contextualizacion

Actualmente en la ciudad de Quito existe una fuerte
migracion poblacional desde las centralidades de la ciudad hacia las
periferias o valles de la ciudad, Producida por la falta de viviendas y
a la expansion comercial acelerada provocando que las zonas no sean

de permanencia mas bien como sitios de transicion.

Para ello se implementa la propuesta del corredor
metropolitano que abarca el proyecto plan luces de Pichincha, con lo
que se pretende cubrir la falta de vivienda en el sector de igual
manera producirlas a un bajo costo y de facil adquisicion, para poder
controlar las viviendas informales que se generan en las periferias de
la ciudad de Quito, ya que estas no poseen ningln tipo de
planificacion, ocasionando problemas como un crecimiento disperso

en la ciudad y sin ningdn tipo de conexion.

1.5. Seflalamiento de Variables



La investigacion que se lleva acabo tiene como finalidad
analizar las variables que presenta el caso, de tal forma que nos
permita establecer las causas y los efectos que estas provocan segun

nuestro modelo de estudio.

1.5.1. Variable Independiente
Densificacion residencial y comercial del sector el Labrador

1.5.2. Variable Dependiente
viviendas de alta densidad, mistisidad de suelos, mejoramiento

urbano.

Macro
1.6. Vivienda en América Latina y el Caribe

El proceso de urbanizacion en América Latina es
particularmente importante: para el afio 2000, 380 millones de
personas (75% de la poblacién total) vivian en areas urbanas, hecho
que la convirti6 en la zona mas urbanizada del mundo. Sin
embargo, a pesar de la globalizacion intensificada de los mercados
urbanos en América Latina, la pobreza también ha aumentado

drasticamente.(Lattes, n.d.)

Sin embargo, no se puede ignorar que, en las ultimas dos
décadas, no solo en América Latina, sino también en muchos otros
paises en desarrollo, se ha utilizado una gran cantidad de recursos
financieros en el plan ortodoxo para tratar de "resolver” el
problema de la informalidad. desarrollo. Estos planes a menudo se

entienden como una forma de "eliminar la pobreza". (OIT, 2003).

Se estima que entre el 40% y el 80% de los residentes viven
ilegalmente porque no pueden pagar u obtener el derecho legal de
uso de la tierra cerca de un centro de empleo. Por lo tanto, los
derechos de uso ilegal de la tierra se han convertido en la principal
forma de desarrollo del suelo urbano en esta zona (Fernandes,
2002).

Con estos datos nos referimos que por cada tres familias en
América Latina y el Caribe, 52 millones de personas viven en casas
inadecuadas o construidas con materiales inestables y sufren una
grave carencia de servicios basicos. Segun una investigacion sobre
"Espacio de desarrollo”, en las ciudades de América Latina, entre
los 3 millones de hogares que se forman cada afio, cerca de 2
millones se ven obligados a instalarse en viviendas informales,
como en zonas marginales. Esto se debe a la abundancia y la
asequibilidad. oferta de vivienda insuficiente. : Mercado de la

vivienda en América Latina y el Caribe (BID, 2012).

1.6.1. Déficit de servicios basicos en viviendas de América
Latina

Cuando hablamos del “déficit” de vivienda en América
Latina, nos referimos a que la mayoria de las personas carecen de
derechos legales de uso de la tierra, espacio suficiente y acceso a
servicios basicos (como agua potable, alcantarillado y salud) y no
pueden vivir de manera segura y pacifica. . Segun datos divulgados
durante la XVI Conferencia de Ministros y Autoridades Supremas
de América Latina y el Caribe en 2007, s6lo el 60% de los hogares
de la regién cuentan con una vivienda adecuada. Por otro lado, el
22% de las personas necesita una habitacién mejorada y el 18%

necesita una casa nueva.(CEPAL, 2020)

Hacer que el Banco Interamericano de Desarrollo analice
las deficiencias extremas en vivienda. Al vivir en las areas urbanas
de América Latina y el Caribe (ALC), el 6% de la poblacion no
tiene vivienda, mientras que el 94% vive en una ciudad pero carece
de condiciones bésicas de vida. De hecho, una parte importante de
la poblacion de América Latina y el Caribe no cuenta con servicios
basicos de agua (9%), saneamiento (15%) y electricidad (4%); y se

encuentra hacinada (6%) en el suelo ( 6%), lo que lleva a que

América Latina sea el continente con el mayor déficit de servicios

para proporcionar una vida adecuada. (S.A, 2019)

Déficit habitacional en América
Latina y el Caribe

; . s : 1 :
La poblacién latina y caribefia no cuenta con:
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. basicosde ! 14%) : hacinados
. agua (9%) (6%)

Imagen 1: Déficit habitacional en América latina

Fuente: (BID, 2019)

1.6.2. Problemas de habitabilidad en América Latinay el
Caribe

Por medio de este estudio la ONU-Habitat, se refiere a la vivienda
insuficiente como algo que sigue siendo un grave problema
politico, social y econdémico en la region. Lo méas alarmante es que
la escasez de vivienda adecuada sigue creciendo afio tras afio,
obligando a mas familias a vivir en viviendas peligrosas o
insalubres. (H.Humanidad, 2020).

Al respecto, los expertos de la CEPAL destacaron dos desafios.
Uno es la falta de un gobierno metropolitano politicamente
legitimo, la insolvencia financiera y la insuficiencia de recursos
técnicos y administrativos. El segundo es la falta de experiencia 'y
la escasa voluntad politica.

Los gobiernos de la region deben incrementar la inversion
en construccion de infraestructura y modernizar las leyes y
regulaciones para aumentar la oferta de servicios basicos y areas

seguras para la propiedad legal de familias de bajos ingresos. El



estudio también recomienda promover una mayor participacién del
sector privado en la concesion de préstamos hipotecarios para
dichos hogares. Por esta razon, es necesario modificar las leyes y
actualizar las entidades publicas para proteger mejor los derechos
de los acreedores, establecer un sistema de evaluacion del riesgo
crediticio mas efectivo y ampliar el alcance del registro de la
propiedad.(BID, 2012).

En un estudio de BID (Rojas, Medellin, 2011 EI déficit de
vivienda se define como una combinacion de requisitos de cantidad
y calidad: Déficit de cantidad: No hay vivienda en funcion de las

dos condiciones siguientes:

e EIl numero de familias que comparten el mismo
techo y las instalaciones de preparacion de comidas
es mayor que uno; (2) Familias cuyas casas no se
pueden mejorar debido a la baja calidad de los
materiales de construccion.

e Déficit Cualitativo: este déficit no incluye las

viviendas consideradas en el déficit cuantitativo.

La definicion de defectos de calidad se basa en las
siguientes tres condiciones: Condiciones de vivienda deficientes:
casas con alguna de las siguientes restricciones: paredes de techo
de materiales no permanentes y estructuras de materiales no
permanentes. Hacinamiento en el suelo: mas de tres personas en
cada habitacion. Ambiente pobre en el vecindario: Infraestructura
0 servicios inadecuados: falta de agua potable y areas accesibles a
través de tuberias; no hay alcantarillado o sistema de tratamiento
de aguas residuales y sin electricidad.(Genatios, 2016).

1.7. paises con mayor déficit de vivienda en América Latinay el
caribe

Millones de familias latinoamericanas enfrentan serios
problemas de vivienda. Las casas en las que viven carecen de
instalaciones sanitarias adecuadas, servicios eléctricos irregulares
y estan fabricadas con materiales de baja calidad, que no pueden
brindar ninguna proteccion de seguridad (Gilbert, 2001).

Los problemas relacionados con habitad se dan tato en
ciudades grandes como en las pequefias, aunque pueden generar
mayor impacto en las zonas rurales. Ademas de las familias que
viven en albergues fragiles, asentamientos superpoblados y
albergues sin servicios adecuados, hay millones de personas que
pueden decirle que hay un problema con su vivienda. Las casas en
las que viven no pueden satisfacer sus necesidades y ambiciones:
tienen dificultades para pagar el alquiler o las cuotas mensuales,
viven lejos del trabajo, viven en casas muy pequefias o prefieren
ser propietarios que inquilinos. En resumen, el problema de la

vivienda en el continente africano es enorme. (Gilbert, 2001).

Segun datos del Banco Interamericano de Desarrollo, el
deficit habitacional de Brasil ha llegado al 32%, lo que puede
parecer pequefio pero representa a 80 millones de personas,
mientras que en México la proporcion es del 27%, lo que equivale
a 31 millones de personas. Del 50% al 60% de las casas
consideradas como casas nuevas en las principales ciudades de la
region son informales. Esto significa que mas de la mitad del nuevo
espacio de vivienda no es un proyecto de urbanizacion planificado,
sino una estructura temporal, generalmente construida por su
propio propietario en el terreno invadido o sin el permiso
correspondiente, pero luego por el gobierno local. Proporcionar a
los colonos un poligono proporciondndoles servicios publicos de
agua y electricidad en el hogar. (La pizarra,2019).

Uno de los nombres mas famosos de asentamientos

informales en Brasil son los barrios marginales de Brasil, ubicados

en Rio de Janeiro y Sao Paulo. Estas poblaciones representan
aproximadamente una cuarta parte de la poblacion de Rio de
Janeiro. El cine y la musica romantizaron la pobreza y provocaron
el fenomeno del "turismo". Hoy en dia, pequefios restaurantes
como Rocinha, el mas grande de Ridge, se han convertido en el
foco de muchas empresas de viajes que organizan excursiones de
senderismo y venden el concepto de zonas de "aventura" y
"experiencias alternativas". Esto ha despertado un interés
especulativo y la llegada de nuevos inquilinos con rentas superiores
a los residentes tradicionales, lo que ha provocado un incremento
acumulativo del precio de la vivienda de hasta el 200% en los

ultimos afos (La pizarra,2019).

El déficit habitacional de Colombia afecta al 31% de los
hogares. El gobierno reconoce que este déficit ha alcanzado los 2,3
millones de viviendas. Segun estadisticas del Negociado Nacional
de Estadisticas (DANE), el 77% de los hogares colombianos no
propietarios ganan menos de los cuatro salarios minimos, y de este
porcentaje, mas de la mitad provienen del sector informal. Estas
actividades los colocan en una posicion mas vulnerable porque no
pueden obtener derechos laborales basicos. Por tanto, la Unica
opcién para que este grupo de familias se convierta en propietaria
es el programa de subsidio familiar para vivienda
asequible.(DANE, 2020).

El analisis realizado por CChC comparo datos relacionados
con la vivienda en las dos encuestas. La comparacion muestra que
el déficit habitacional del pais ha aumentado en un 13%. En
términos de cantidad, la demanda insatisfecha de vivienda alcanzo
las 739.603 unidades (casas y departamentos). La poblacion
afectada se estima en 2,2 millones de personas, de las cuales el 58%

corresponde a deficiencias relacionadas con las denuncias y el 42%



corresponde a la necesidad de reposicion de unidades en

condiciones precarias.(CChC, 2019).
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Imagen 2: Paises con mayor deficit de vivienda

Fuente: (BID, 2012)

1.8. Implementacidn de politicas y programas en América
Latina

La formulacién e implementacion de la politica de vivienda
es esencialmente un proceso de aprendizaje continuo, durante el
cual los supuestos anteriores llevaran evidencia empirica de manera
permanente. En este sentido, el seguimiento y evaluacion de
politicas debe considerar indicadores de escasez de vivienda
relacionados con resultados e impactos observables en diferentes
niveles y momentos. De manera similar, la evolucion observada del
déficit habitacional no solo debe verse como un indicador del nivel
relativo de éxito alcanzado por las politicas de vivienda en general,

sino que primero debe verse como un factor que promueve mejores

practicas, disefios de politicas y programas. Especificidad..(ONU
HABITAT, 2015)

© Definicion del Déficit
Habitacional y Metodologias
de Estimacion

@ Utilizacion de datos
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O Implementacion de
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Imagen 3: Implementacién de politica.

Fuente: (ONU-Habitat, 2012)

En el plan, se cree que las funciones de consultoria,
asistencia técnica y entrega cooperativa en el marco de diferentes
modelos o convenios pueden estimular efectivamente la calidad
general de los procesos seguidos por cada pais de América Latina
y el Caribe. El intercambio de experiencias y el establecimiento de
conocimientos sobre el déficit habitacional no solo ayudaran a
promover métodos mas rigurosos o0 mejores para estimar la
demanda de vivienda de un pais, sino que también ayudaran a
fortalecer las politicas de vivienda y a lograr resultados sustantivos,
beneficiando directamente la actual falta de vivienda adecuada.
(ONU HABITAT, 2015).

Meso

1.9. vivienda en el Ecuador

Una de las caracteristicas de los paises latinoamericanos es
el fendmeno observado en la alta urbanizacion que se ha producido
en los ultimos dos a treinta afios, que ha representado alrededor del
65% de la poblacion total. Ecuador no es una excepcion, si
consideramos el proceso de urbanizacion como un fenémeno
capitalista de distribucion de la poblacion y organizacion territorial,
estd estrechamente integrado y derivado de su principal decision:
la transformacién de las relaciones de produccion en la agricultura
y laindustria, en cambio, distribucion y consumo En las relaciones,
en la estructura de clases y en las relaciones entre el campo y la
ciudad.(General et al., 1988).

El Banco Interamericano de Desarrollo determiné a través
del informe "Espacio para el desarrollo del mercado de la vivienda
en América Latina y el Caribe" que el déficit habitacional de
Ecuador cubre el 31% de los hogares, es decir, para 5,2 millones de
personas, este nimero debe sumarse a el llamado ndmero En el
déficit, este Ultimo determina la falta de vivienda en base a dos
condiciones: la primera es el niumero de hogares que tienen el
mismo techo y comparten instalaciones. La preparacion previa a la
cena es mayor que uno; en segundo lugar, debido a la baja calidad
de los materiales de construccion, la vivienda de algunas familias
no se puede mejorar (Diario La Hora, 2005).

Este deficit cubre el 10% de los hogares, es decir, 1,7
millones de personas. Como resultado, un total de 6 millones de
personas se ven afectadas por las personas sin hogar y las personas
sin hogar. Entre los paises de la region, Ecuador ocupa el séptimo
lugar con un déficit habitacional del 58%, solo superado por

Nicaragua. Guatemala representd el 46%; Honduras represento el



41%; Paraguay represento el 36%; Bolivia representd el 34%; y la
Republica Dominicana (32%).(Diario La Hora, 2005).

Déficit habitacional cuantitativo de vivienda

Més de 573.000 hogares tienen déficit de unidades de vivienda en Ecuador.

2010

2009

Imagen 4: déficit habitacional

Fuente: (ENEMDU, 2020)

1.10. Inequidad urbana en el Ecuador

Aproximadamente 2,8 millones de ciudadanos del Ecuador
se encuentran ubicados en asentamientos inestables e irregulares, y
se estima que aproximadamente 37.064 familias se encuentran
ubicadas en zonas de peligro irreductibles, protegidas o declaradas
inhabitables. Sin embargo, en la mayoria de las ciudades del pais,
hay pocos espacios verdes y actividades de entretenimiento, debido
a que el indice verde urbano IVU es de 4,7 metros cuadrados por
persona, que es mucho mas bajo que el indice recomendado

internacionalmente.

El resultado de la segregacion y la desigualdad es la pobreza
urbana, que se puede demostrar por la exclusion de sectores
populares, la existencia de practicas inmobiliarias especulativas, el
desconocimiento de la diversidad social, cultural y territorial, la
promocion del individualismo y el consumo, y el largo plazo.

Término de pobreza crénica. Fragmentaciéon de la ciudad. Para

reducir la pobreza urbana y mejorar las condiciones sociales,
economicas, productivas y materiales de los asentamientos
humanos, es necesario que la gente se apodere de la ciudad como
un lugar para la vida colectiva, y que reforme la planificacién del
uso del suelo, controle la contaminacion y proporcione servicios
basicos. Y los equipos son los determinantes de los materiales de
construccion de mala calidad de vida (Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, 2015a).

Al contrario de lo que se podria pensar, en las ultimas
décadas la desigualdad no solo ha afectado a los paises en
desarrollo y las economias emergentes, sino que también ha
aumentado la brecha entre ricos y pobres en los paises
desarrollados e incluso en paises tradicionalmente mas igualitarios.
Aunque la desigualdad se ha intensificado durante decadas, esta
tendencia se ha deteriorado desde finales del siglo XX. (ONU-
Habitat y CAF, 2014).

1.11. Déficit en las ciudades del Ecuador

El articulo 30 de la Constitucion de la Republica establece
que las personas tienen derecho a una vivienda adecuada y digna
independientemente de las condiciones sociales y econdmicas.
Entre los indicadores propuestos por Naciones Unidas como
componente de la vivienda adecuada, dada la escasez y el
hacinamiento, el analisis hace especial énfasis en la habitabilidad,
disponibilidad de servicios, ubicacion o acceso a instalaciones y
servicios sociales. Segun el censo de 2010, existen 2.828.360
viviendas en el Ecuador en la region de amanzanados; el déficit
habitacional (entendido como el numero de viviendas
irrecuperables) se calcula en 350.967 viviendas.(Asamblea
Nacional, 2008).

Demanda de vivienda
proyectada al 2015
« 333-11075

Porcentaje de vivienda con
déficit cuantitativo al 2010

<5,7%
® 11.076-35.008 5.8% - 12,0%
12,1% - 17,8%

@ 35.009 - 101.590 I 17,9% - 25,9%
B 26,0% - 37,8%

@ 101.591-458.701

Imagen 5: Déficit cuantitativo de vivienda en el ecuador

Fuente: (MIDUVI, 2015)

1.13. Acceso a la vivienda en el Ecuador

La Constitucion de 1998 establecio el "derecho a la
vivienda" e implement6 un sistema de incentivos habitacionales
basado en el contenido que se enfoca en reducir el déficit
habitacional cuantitativo para promover planes de financiamiento
y el comportamiento de generar vivienda social desde el exterior.
El papel del gobierno. En 2008, la Constitucion de Ecuador hizo un
derecho el “acceso a una vivienda adecuada y digna”. Para dar
cumplimiento a la Constitucion, el gobierno ecuatoriano adopto
una serie de acciones estratégicas a través del MIDUVI, tomando
en cuenta aspectos como los servicios, la asequibilidad y la
habitabilidad. La seguridad de los derechos de uso del suelo y las
dimensiones del entorno residencial como variables basicas a
considerar para revertir el aislamiento espacial social y garantizar
un habitat seguro y saludable.(Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, 2015a)



Desde octubre de 2010, BIESS ha otorgado préstamos
hipotecarios a aproximadamente 105,000 beneficiarios, con un
pago total de mas de US $ 4 mil millones, principalmente para la
compra de terrenos y casas terminadas. BIESS también otorgo
préstamos para los siguientes propdsitos: reconstruccién y / o
ampliacion de edificios y reposicion de préstamos hipotecarios
otorgados por otras instituciones. BIESS otorga un promedio de
2.400 préstamos por mes, por un monto aproximado de US $ 97
millones.(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2015a)
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Imagen 6: Créditos destinados al segmento de vivienda en el

Ecuador
Fuente: (Banco central del Ecuador BCE, 2014).

Micro

1.14 Déficit de vivienda en Quito

Segun el censo de 1990, habia 353,595 viviendas en la
ciudad de Quito (DMQ), de las cuales el 81% estaban en areas
urbanas y el 19% en areas rurales. Durante el censo de 1990-2001,
las unidades de vivienda en todo el DMQ aumentaron en un 58%.
Considerando cada region en este periodo, el niUmero de casas en
las &reas urbanas (el Quito urbano) aumento6 en un 49% y el nimero
de casas en las areas rurales aumento en un 101%. Durante el censo
2001-2010, el nimero de unidades de vivienda en el DMQ aumenté
en un 37,29% (segun el censo de 2010, 763,719 hogares). En el

area urbana de Quito, el nimero de viviendas aumentd en un

29,83% y en el area rural aument6 en un 61,09%, lo que significa
que la poblacion se esta desplazando hacia el area rural. (Estévez,
2017)

En las dltimas 2 décadas, Quito ha sufrido un crecimiento
urbano excesivamente rapido, lo que ha provocado un crecimiento
desordenado y espontaneo. EI producto se expande
incontrolablemente. A su vez, esto ha llevado a una disminucién de
la densidad de poblacién en el corazén de la Meseta Central,
especialmente en areas donde la ciudad ha invertido muchos

recursos para brindar servicios e infraestructura.

En la ciudad prevalece una escasez de vivienda de unos 100.000
hogares, lo que afecta especialmente a las familias con menos
recursos econémicos. Como resultado, el 85% de la oferta total de
vivienda supera los 50.000 dolares por unidad, brindando servicios
a solo el 20% de la poblacion de Quito. EI mayor costo de la tierra
hace que el problema sea mas prominente, lo que encarece el
proyecto. Ademas, segun el congresista Fabricio Villamar, el 60%
de la poblacion vive ilegalmente en asentamientos o zonas

peligrosas. (La hora, 2011)

Una de las posibles razones de este fendmeno es la falta de
herramientas de planificacién de mediana escala y la incapacidad
de adoptar metodos mas humanos y justos para desarrollar las
ciudades; en los dltimos afios, el crecimiento del &rea urbana ha
hecho de la implementacion de normas una medida de incentivo
indispensable. En politica puablica general, la expansién
mencionada se puede frenar y la ciudad se puede densificar. Para
lograr estos objetivos, debe haber un estandar que permita al menos
viviendas asequibles en areas que estén altamente respaldadas por
infraestructura y garantice la construccion y mantenimiento de

espacios publicos de alta calidad.

La actual zona del Labrador presenta una latente necesidad
de Re densificar el lugar y dotarlo de méas espacios publicos y
vivienda, con esta propuesta se pretende resolver las falencias de uso
del suelo con el proposito de atraer diferentes tipos de usuarios lo
que daria un dinamismo al sector. Con la propuesta de viviendas
verticales como hoy en dia se puede observar en otros paises de
primer mundo se intenta modificar el espacio urbano evitando que
las expansiones demograficas se extiendan a los bordes de la cuidad
y asi formar nuevas centralidades que cubran las necesidades basicas

no solo del sector sino de la ciudad

Censo DMQ Quito Rural
Urbano
Propia
2014 ECV 48% 44% 59%
2010 50% 47% 59%
2001 50% 46% 64%
1990 46% 42% 64%
Arrendada
2014 ECV 35% 38% 24%
2010 39% 43% 27%
2001 42% 46% 24%
1990 44% 49% 19%
Otras
2014 ECV 17% 17% 17%
2010 11% 10% 14%
2001 9% 8% 12%
1990 10% 9% 17%

Tabla 1: Distribucion de la tenencia de viviendas
Fuente: (INEC, 2010)

1.15. Analisis Critico

La presente propuesta se basa en el anélisis de variables de
causas y efectos para lo cual se recopila datos obtenidos en el estudio
del lugar partiendo de los recursos existentes en la zona para generar

un proyecto arquitectonico en el labrador.



1.16. Gréfico Analisis de Variables

EFECTO
Migracion de Abandono de los Generacion de
personas a terrenos en el una mayor
diferentes puntos sector inseguridad para
de la ciudad el sector
La falta de vivienda en el sector acompariada
de una escasa mistisidad de suelos en el
Labrador
CAUSA
No existe El sector solo es Falta de interés
variedad de uso un punto de por habitar el
de suelos en el transicién (punto sector, por falta
sector de conexion de espacio
entre el nortey publico para el
el sur) usuario

Tabla 2: Relacion Causa- Efectos (Arbol de Problemas)

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

1.17. Justificacién

La presente investigacion que se lleva acabo tiene origen por
la propuesta del corredor metropolitano de Quito ya que este expuso
las problematicas que tiene cada sector de Quito dando pautas y
lineamientos para propuestas de disefio como es el caso del proyecto
luces de Pichincha que comprende el sector del labrador, que esta

dentro de este plan investigativo el cual

tiene como objetivo

establecer proyectos investigativos y de arquitectura donde se trata
de densificar el sector para ello se propone pautas para le generacion
de propuestas de vivienda de interés publico asequible en el sector
tomando en cuenta segln organismo nacionales e internacionales,
el acceso a la vivienda es de caracter universal e igualitario con
condiciones dignas para el habitad de personas segun el estudio
realizo para una 6ptima convivencia las personas deben contar con
espacios amplios lugares de recreacion que sean minimo 9 m2 por
persona para garantizar una adecuada convivencia a raiz de esto nace

la propuesta y la investigacion de este trabajo.

1.18 Objetivos

1.18.1. Objetivos General

Realizar el anteproyecto de disefio de un edificio de vivienda de
interés publico con plantas bajas de uso mixto en el sector del
labrador perteneciente al plan parcial luces de la pichincha del

corredor metropolitano Quito 2020.

1.18.2. Objetivos Especificos

e Estudiar las problematicas actuales de vivienda y la calidad
de vida de los usuarios con la relacion al crecimiento de la
cuidad de Quito.

e Analizar el comportamiento de la migracion hacia los barrios
periféricos de Quito.

e Estudiar las normativas vigentes relacionadas a la vivienda
de interés publico en el Ecuador.

e Establecer criterios Arquitectonicos, con base en las
recomendaciones dadas en el proyecto por el corredor

metropolitano de Quito.

Realizar un analisis del contexto urbano, para determinar las
caracteristicas y las necesidades de la zona.

Investigar los sistemas estructurales mas utilizados en la
construccion de edificios en altura en el Ecuador.
Elaboracion del anteproyecto de disefio de un edificio en
altura, para uso de vivienda de interés publico asequible, con

plantas bajas de uso mixto.



CAPITULO II

2.0. MARCO TEORICO

2.1. La vivienda desde tiempos remotos

El ser humano desde los inicios de la existencia ha tenido
como instinto sobrevivir, generando ha si la busqueda de un lugar de
refugio permanentemente Yya se para protegerse del clima que se
presentaba o de los peligros de los animales, por ello las primeras
viviendas en la historia surgieron en las cuevas ya que a estas las
vieron como un lugar de refugio contra las amenazas exteriores eso
conllevo al mejoramiento de su estilo de vida desde la época del
nomadismo hasta cuando se convirtié en sedentario generando las

primeras aldeas de personas en la historia.

Imagen 7: Primer refugio como vivienda

Fuente: (Monapart, 2013)

2.1.1 El significado de vivienda

La vivienda es la nueva forma de vida cotidiana de las
personas. Es el lugar donde se realizan la mayoria de las actividades

basicas de la vida diaria. Es el lugar donde duermes, comes y

guardas tus pertenencias. También es el lugar al que regresas hogar
hasta el final del dia. Sin embargo, la vivienda tiene el profundo
significado psicolégico de un refugio puro y un lugar para el
comportamiento familiar. Se sefiala que a través de esta casa las
personas han cumplido muchos deseos, motivaciones y satisfaccion
de valores personales, reflejando el lugar y su contenido,

convirtiendose en un "espejo de si mismos. (Cooper, 1995).

2.2 La vivienda como identidad

Segun Gifford (2007), la familia es el nucleo de la identidad,
porque es parte de una persona y un simbolo de si mismo. La
vivienda como simbolo de estatus significa que la vivienda tiene
una de las siguientes funciones, es decir, simboliza como las
personas se perciben a si mismas y cémo las personas quieren que

los demas se perciban a si mismas.

2.3 Déficit de vivienda.

Segun el Gltimo censo de poblacion y vivienda de 2010, el
déficit habitacional cuantitativo de Quito era del 3,95%, mientras
que el déficit habitacional del area metropolitana de Quito era del
2,93% (INEC, 2010).

En cuanto al déficit cualitativo, el dato es alin mas
impactante, por lo que el déficit habitacional cualitativo en Quito
es de 16,31%. El gobierno central esta preocupado por reducir el
deficit cuantitativo, pero en los ultimos afios ha reducido su
enfoque en la reduccion del deficit habitacional cualitativo

(mejoramiento habitacional).

Por lo tanto, se puede concluir que los propietarios
informales y las ocupaciones organizadas tienen un mayor impacto
en la forma y el desarrollo de las ciudades que en la planificacidn

urbana y los reglamentos técnicos. Por ejemplo, en Esmeraldas, el

70% de la propiedad no tiene derechos de propiedad; en Quito y
Guayaquil, que poseen el 83% de la vivienda urbana del pais, los
porcentajes de vivienda informal se estiman en 53% y 56%

respectivamente. (Davila, 2007).

- QUITO
DEFICIT ANO DMQ RURAL
URBANO
2014 81.2% 81.4% 80.6%
2010 73.0% 76.4% 66.5%
BAJO
2001 487% 35.4% 13.4%
1990 51.1% 57.4% 34.1%
2014 17.9% 18.0% 17.4%
2010 17.0% 16.7% 17.7%
MEDIA
2001 45.1% 28.5% 2.4%
1990 38.4% 38.0% 30.5%
2014 1.0% 0.6% 2.0%
2010 9.9% 6.9% 15.8%
ALTA
2001 6.2% 2.4% 38%
1990 10.4% 45% 26.4%
2014 84,774 60,748 24,026
TOTAL DE
VIVIENDAS 2010 87,924 57,772 30,152
CON DEFICIT 2001 143,112 94,867 48,245
CUALITATIVOS
1990 116,928 85.269 31,659

Tabla 3: Déficit de vivienda en Quito
Fuente: (INEC, 2016)

2.4 Vivienda de interés publico.

La segunda politica clara marco el interés de la gente en la
escasez de viviendas y comenzo en la década de 1960 cuando se
cre6 un proyecto latinoamericano llamado "Alianza Progresista" en
Estados Unidos. ElI plan "se impulsé para tomar iniciativas
destinadas a eliminar este descontento entre los crecientes grupos

de inmigrantes urbanos y rurales”. (Klaufus, 2009).

Respondiendo a la Revolucion Cubana en los paises y
regiones de América Latina, la Revolucion Cubana se extendid
rapidamente. Es por esto que el Banco de la Vivienda del Ecuador
(BEV) se establecio en 1961, "el 66% de sus recursos provienen de

la inversidn extranjera” (Bastidas, 1989) y comenz6 a construir



proyectos de vivienda de bajo costo y satisfacer las necesidades de
los residentes. Durante las siguientes décadas, BEV ayudo a la
propiedad de la vivienda prestando facilmente como garante. (Klak,
1993).

En 1973, se establecié el Consejo Nacional de Vivienda
(JNV) para estimular la construccion de viviendas de bajo costo, y
el BEV se encarg6 de otorgar préstamos a entidades privadas. El
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), junto con otras
dos entidades, jugd un papel importante en el otorgamiento de

préstamos e hipotecas. (Klaufus, 2009).

Finalmente, la tercera politica clara sobre el plan
habitacional de Ecuador se inicié en la década de los noventa,
cuando el pais dejo de ser constructor y se comprometio a cumplir
con la tarea de fiscalizacion habitacional. Desde 1992, se
restablecieron las funciones de las instituciones existentes.
Implementar el uso de subsidios de vivienda, alentar al sector de la
construccién privado a proporcionar viviendas asequibles a través
de subsidios focalizados y al sistema financiero a otorgar préstamos
y créditos para cubrir el valor total de las viviendas. (Sanchez,
2014).

TASA DE

| PRODUCTO | PAZO | enis
1-120 MESES ,
(10 ANOS) 7.90%
121-180 MESES e
VIVIENDATERMINADA '~ (16 ax0s) 8.20%
181-300 MESES .
| (25An08) | 8,69%
VIVIENDA INTERES  1-300 MESES e
PUBLICO (25 ANOS) o

Tabla 4: Tasa para la vivienda de interés publico
Fuente: (BIESS, 2019)
También se incorpora la JNV dentro del nuevo Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) creado en 1994,

2.5 Deficiencias en el disefio arquitectonico

En la situacion actual de la vivienda en Ecuador, el 45% de
los 3,8 millones de hogares ecuatorianos tienen vivienda
insuficiente. Esta cifra representa el 36% de los hogares con déficit
cualitativo y el 9% de los hogares con déficit cuantitativo. 1,37
millones de familias cualitativamente en déficit viven en casas con
tenencia insegura, materiales de construccion insuficientes, falta de

servicios basicos de saneamiento o hacinamiento.

342.000 familias en situacion de déficit comparten vivienda
con una o mas familias o viven en viviendas temporales. Hoy, la
escasez de vivienda en Ecuador afecta a mas de 1,7 millones de
familias. La razon principal es su asequibilidad, es decir, estas
familias carecen de la capacidad financiera para obtener una
vivienda adecuada o préstamos hipotecarios para este
fin.(MIDUVI, 2016).

Uno de los problemas mas graves que se presentan en Quito
es que de acuerdo con la normativa nacional del Ministerio de
Vivienda, el area promedio de la vivienda minima ha aumentado
de 36 metros cuadrados en el pasado a 49 metros cuadrados, y ahora
ha llegado a 50 metros cuadrados. metros y 57 metros cuadrados,
dependiendo del tamafio del dormitorio y de la vivienda
MIDUVI.(Véase,2012)

2.6 Migracion a las periferias de la ciudad

Para  Thumberelle (1986), hay cuatro razones
fundamentales: originadas en el destino, relacionadas con el
destino, barreras entre los dos lugares y razones relacionadas con
la persona misma. Para los individuos, el autor determind que es

necesario considerar una serie de variables en la investigacion:
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tiempo de vida actual, estatus social relacionado con el tipo de

actividad que realizan y experiencia migratoria reciente.

Para Dematteis (1998), la fragmentacion urbana no es mas
que un producto del ciclo urbano por el que pasan los grandes
asentamientos humanos y luego entra en declive poblacional
(urbanizacion), a la espera de la hipotética restauracion ndcleo

central para la reconstruccion.

En la actualidad, la tendencia de la inmigracion que utiliza
el plan urbano-rural ha disminuido y ha sido modificada por el plan
urbano-rural. En el plan urbano-rural, los indicadores son
principalmente para areas urbanas. La calidad de la mano de obra
en las grandes areas urbanas es mayor, de igual forma también
incluye los que se utilizan con fines residenciales Inmigracion entre

ciudades, no solo por trabajo. (Varela et al., 2017).

Cuando los expertos de las Naciones Unidas cartografiaron
por primera vez las perspectivas demograficas del mundo, los seres
humanos vivian principalmente en zonas rurales. Era 1950, y solo
unos pocos paises tenian la mayoria de residentes urbanos. Sesenta
afos después, el centro de las actividades sociales, econémicas y
politicas de la tierra se ha trasladado completamente a las ciudades,
y cada vez mas poblaciones del mundo se concentran en centros

urbanos, atrayendo inmigrantes de todas las latitudes.(OIM, 2015)

Por ello, la migracidn interna actual se ha convertido en uno
de los principales problemas de la ciudad, y Quito no es la
excepcion. El auge petrolero de Ecuador comenz6 a industrializarse
en la década de 1960, lo que provocé la superpoblacion en el centro
historico y la expansion hacia el norte. Hoy sabemos que es el
mariscal. A principios de la década de 1990, estas ciudades se
habian convertido en importantes centros financieros de las
ciudades, lo que provoco que el sector residencial abandonara la

busqueda de opciones alternativas de vivienda, forzé la expansion



urbana y cred nuevos asentamientos en lo que hoy llamamos
"nuevas areas residenciales”. Valle de los chillos (Valle de los
chillos) Estas razones provienen de la falta de espacio urbano y la
busqueda de una mayor libertad.

Otro factor que azota a la ciudad de Quito es el alto costo
de la tierra en que se incurre, lo que dificulta a los ciudadanos de
clase media o baja la obtencién de inmuebles para vivir en zonas
actuales como Labrador o Carolina. Sus precios son tan altos que
la gente no puede permitirselo de esta manera. Estdn buscando
soluciones mas economicas en la periferia de la ciudad, donde
puedan usar algun tipo de terreno o casas para vivir, acelerando asi
la Expansion de Quito y de manera no planificada y no planificada.

crecimiento comercial.

Imagen 8: Migracion a la periferia

Fuente: (El telégrafo, 2012)

2.7 Ciudad Sustentable y Resiliente

El desarrollo sostenible adapta el desarrollo econémico y
social a la proteccion del medio ambiente, otros se dan cuenta de
que si bien son utdpicos, son necesarios para la basqueda de una
sociedad ecoldgicamente responsable como alternativa al modelo
actual de desarrollo alternativo (De Geus, 1999). Sin embargo, todo
ello implica cambios de actitudes, valores sociales y culturales, y

estos cambios estan orientados hacia la Ilamada posmodernidad

(Inglehart, 1997), ya sean propuestas ecoldgicas o centradas en el

ser humano, van mas alla del enfoque puramente técnico.

Un método mas completo, incluso un método mas efectivo
dentro de la propia légica de la modernizacion ecologica, debe
implicar una transformacién mas profunda de la produccion vy el
consumo, y avanzar hacia algo que vaya mas alla de la simple
racionalidad econdmica y busque la sostenibilidad social y politica.
Los problemas ambientales involucran no solo el mundo natural,
sino también la naturaleza normativa y simbélica que lo constituye.
Desde esta perspectiva, la relacion entre el hombre y la naturaleza
incluye un significado cognitivo, ético, moral, social y simbdlico.
(Ferry, 1992; Eder, 1996).

En América Latina, frente a problemas complejos y
amenazas globales, los ecosistemas sociales urbanos enfrentan
nuevos desafios. Ademés de la urbanizacion extensa y no
planificada y la degradacion de los ecosistemas (disminucion de la
diversidad bioldgica; pérdida de la soberania alimentaria; aumento
de la contaminacion de los recursos hidricos, el suelo y los
ecosistemas marinos, etc.), esta claro que también se puede ver el
impacto de los paises en el cambio climéatico. Impacto y
vulnerabilidad (CEPAL,2010).

El articulo 413 de la Constitucion de Ecuador (2008) se
refiere a la gestion del cambio climatico porque “busca mejorar la
eficiencia energética; desarrollar y utilizar practicas y tecnologias
ambientalmente limpias y saludables; energias renovables,
diversificadas, de bajo impacto y que no amenacen la soberania
alimentaria; el equilibrio ecoldgico del ecosistema y los derechos
de agua ". Asimismo, el articulo 414 busca adoptar medidas
horizontales adecuadas para mitigar el cambio climatico limitando
las emisiones de gases de efecto invernadero, la deforestacion y la

contaminacion atmosférica; también adopta medidas para proteger
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los bosques y la vegetacidn; para proteger a las personas en riesgo.
(Asamblea Constituyente, 2008).

El objetivo de cada ciudad debe incluir brindar a los
residentes una adecuada calidad de vida, superando la idea de
modernidad en el escenario industrial y cumpliendo estandares
econdmicos basados unicamente en el confort, mayor consumo de
energia y equipamiento moderno acumulado., Posicionandose

como una modernizacion ecoldgica basada en cambios de valor.

El principio de justicia social para el desarrollo sostenible
significa que todas las personas que viven en una ciudad pueden
disfrutar mas o menos de las mismas condiciones de calidad de
vida, es decir, las condiciones de “ciudadano” deben permitir que
no solo tengan un significado politico con la ciudad, sino también
a Los beneficios econdmicos, sociales 0 ambientales participativos
que se generan con ello, superan la desigualdad entre los que viven

en el centro de la ciudad y los que viven en la periferia.

El problema de la calidad de vida existe principalmente en
los suburbios y suburbios del Tercer Mundo. La calidad de vida
significa un entorno adecuado, servicios publicos basicos
accesibles, espacios verdes, publicos, culturales, de
entretenimiento y esparcimiento, todos ellos socializables.(Lezama

& Dominguez, 2006)

2.8 Desarrollo Sostenible

Segun la prevision del Fondo de Poblacion de las Naciones
Unidas (2010), para el afio 2010 el 50% de la poblacion mundial
vivira en ciudades, segun Naciones Unidas, para el 2030 esta cifra
alcanzaré el 84%. De ellos se obtienen las maximas exigencias para

una mayor calidad de vida.



Por tanto, es cierto que las caracteristicas del proceso de
globalizacién en el siglo XXI marcan la evidente tendencia del
proceso productivo a dispersarse o trasladarse en ciudades o zonas
densamente pobladas. Esta es la direccion y direccion de gestion de
la integracion global; la situacion amerita atencion especial. De
hecho, segun (Mufiiz, 2009), las zonas urbanas son los principales

e importantes centros de intercambio econoémico, social y cultural.

Actualmente, todas las ciudades se enfocan en el desarrollo
sostenible en los campos econdmico, social y ambiental, por lo que
es muy importante revisar este concepto. "Las ciudades sostenibles
tienen la capacidad de resolver problemas relacionados con la
pobreza, la desigualdad y la exclusividad, al tiempo que
transforman la capacidad de produccion, evitan el agotamiento
irreversible del capital social y natural y reducen los riesgos
causados por las crisis. Los recursos de los pobres y su trabajo y
sustento las perspectivas mejoraron. (Programa de las naciones

unidas para el desarrollo. 2016).

Habédabiidad MODELO DE
en la vivienda == CIUDAD
SOSTENIBLE

y el edificio

COHESION SOCIAL ERCIENCIA COMPLEJIDAD

Imagen 9: Objetivos Basicos del Urbanismo Sostenible

Fuente: (Urban-e, 2013)

2.9. Ciudad Productiva

La ciudad CPUL describe un futuro urbano basado en la
introduccion planificada y disefiada de lo que Ilamamos “paisaje
urbano productivo continuo” paisajes definidos por la agricultura
urbana en las ciudades existentes y emergentes. (Viljoen 2005).

La CPUL urbana tiene un impacto fisico y social
fundamental. Siguiendo un enfoque sistematico, se sugiere que,
ademas de aumentar la calidad espacial del entorno urbano, la
agricultura urbana también puede contribuir a la realizacion de un
sistema alimentario mas sostenible y resiliente. Es una estrategia
de disefio ambiental que proporciona un marco estratégico para la
exploracidn tedrica y préactica de formas de realizar este tipo de

paisaje en el disefio urbano moderno. (Bohny Viljoen 2010a).

En las ultimas décadas se han realizado numerosas obras de
renovacion urbana en todo el mundo. Organizaciones como
EUROPAN han impulsado el concepto de ciudades
multifuncionales. Podemos decir con certeza que hoy, en general,
se comparte la idea de una ciudad hibrida. Es en este tipo de
espacio, si no se niega la calidad del espacio que heredamos, se
abrird el camino a una organizacion territorial méas inusual en la que
se encuentren condiciones de vida, condiciones laborales y
actividades productivas diversas (colegio, artesania, etc.) Gnicas. ).
) Se mezclaran en espacios flexibles, entusiastas y abiertos
(produccion, logistica, tiendas). Todos debemos movilizar a los
ciudadanos, actores publicos y privados para construir areas
metropolitanas en la red para ayudar a atraer metrépolis desde
abajo. (EUROPAN, 2017)

El proyecto de desarrollo es principalmente para
proporcionar un ejemplo obvio en las grandes ciudades del mundo.
El ejemplo se esta lanzando cerca del puerto de Chapelle en el norte
de Paris. Esta tratando de crear un lugar mixto a partir de €l para

obtener mas terrenos y viviendas. para uso comun para aumentar la
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diversidad y reducir los desplazamientos entre el hogar y el trabajo,

y crear espacios publicos vividos para las personas que viviran.

Imagen 10:Modelo de ciudad productiva

Fuente: (L’AUC arquitectos Paris, 2015)

Este tipo de estructura productiva y sistema urbano toma en
cuenta que el pais se encuentra actualmente en un proceso de
transformacion de la matriz productiva, lo que requiere la
incorporacion 'y desarrollo de nuevos usos del territorio,
implantacion y mejoramiento de equipos e infraestructura, por
ende, la produccion. Se debe determinar la estructura e
infraestructura de la ciudad. Su dinamica a nivel nacional para
explotar el potencial econémico de la region y desde alli desarrollar
estrategias para cambiar condiciones especificas y lograr una buena
vida en diferentes partes del pais.(Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda, 2015b).

A lo largo de la historia, Ecuador siempre ha sido un pais
economicamente dependiente de la agricultura y las actividades
petroleras, situacion que ha cambiado un poco en los Gltimos afos.
A 2013, el sector manufacturero (13,7%) y la mineria y canteras

(13,2%) en la actividad econdmica representaron el 26,9% del valor



agregado total (VAB) del pais. Por otro lado, entre las seis
principales actividades econdmicas, las actividades profesionales,
inmobiliarias 'y de construccion aumentaron el nivel de
participacion en el VAB del pais, pero las ocho actividades

restantes no disminuyeron.

En la nueva Constitucién ecuatoriana (2008), incluir el
derecho a la ciudad, el derecho a la residencia y el derecho a una
vivienda adecuada es un logro basico. Entre ellos, los movimientos
y organizaciones sociales, asi como los profesionales y académicos

jugaron un papel destacado.

Articulo 30 Independientemente de las condiciones sociales y
econdmicas, las personas tienen derecho a un entorno de vida

seguro y saludable y a una vivienda digna y adecuada.

Acrticulo 31 Las personas tienen derecho a disfrutar plenamente del
entretenimiento en la ciudad y sus lugares publicos de acuerdo con
los principios de sostenibilidad, justicia social, respeto por las

diferentes culturas urbanas y el equilibrio entre lo urbano y lo rural.

Por lo tanto, en Labrador, la mayoria de las areas de
actividad se crearon antes de 1980 y dos tercios de ellas se crearon
antes de 1990. Ya no cumplen con las expectativas del usuario y
por lo tanto necesitan ser reformadas con un plano parcial de luces
pichincha. Su propdsito es aumentar la diversidad a través del
establecimiento de nuevas redes de espacios plblicos y nuevos usos
del suelo, implementando asi un nuevo plan de ciudad sostenible
que no solo mejora la imagen de la ciudad, sino que también mejora
la calidad de vida de las personas y reduce la participacion de las

personas en otros. ciudades Movilidad regional.

Implementar servicios adecuados con el objetivo de atraer

nuevos habitantes con una red de espacios recreativos.

Implementar nuevas redes de conexion con otros barrios

optimizando las condiciones de acceso.

Imagen 11: Barrio sostenible

Fuente: (bernardo secchi y paola vigano, 2018)

2.10. Dotacion de espacios verdes

Los lugares publicos y los espacios verdes suelen ser
parquesy plazas gestionados directa o indirectamente por entidades
publicas (como municipios, gobiernos provinciales y territoriales o
estados). Para el calculo del indice verde se divide el m2 del area
verde entre un numero determinado de residentes. En este estudio
se considera residentes a los residentes permanentes de las areas
urbanas de las capitales de estado y provincias. (INEC, 2012, p. 4-
5).

Teniendo en cuenta este estandar de la Organizacion
Mundial de la Salud, es posible analizar y comparar la situacion
actual de todo el territorio ecuatoriano y reconocer areas con
insuficiente enverdecimiento urbano. Actualmente, el espacio
publico es escaso y de baja calidad, y no hay suficiente espacio
verde y de ocio. El répido desarrollo urbano no ha producido el
impulso que pueda mejorar de manera justa la calidad de vida de la

poblacién. Ante esto "algunas ciudades, como Quito, Cuenca y
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Barra, han iniciado el proceso de restauracién del espacio pablico;
sin embargo, estos esfuerzos se han aislado, y existe evidencia de
que es necesario establecer un marco de regulacion nacional y el
control (como parte del desarrollo de territorios desiguales) y la
necesidad de reconocer las capacidades de cada territorio a partir
del sistema urbano. (SENPLADES, 2013a, p. 142).”

El indice Verde Urbano (I\VU) de Ecuador es de 4,69 m2
por habitante, y solo el 5% de las ciudades del pais en Sierra y la
Amazonia (10 de 221) cumplen con las recomendaciones de la
Organizacion Mundial de la Salud. La Unica zona que cumple con
las recomendaciones de la OMS porque la zona verde por habitante

es de 18,85 metros cuadrados.

2.11. Tipologias de vivienda

En Ecuador, las politicas de vivienda estan desvinculadas
de las politicas de desarrollo territorial, urbano y humano (Pmhv,
2010: 16). ElI método tradicionalmente utilizado se basa en resolver
el problema de la escasez cuantitativa de viviendas y no tiene nada

que ver con los derechos a la vivienda y los derechos urbanos.

La casa se considera el techo de los muros, sin considerar
servicios basicos, espacios publicos, areas verdes, infraestructura
urbana, accesibilidad, etc. Esta vision segmentada de las politicas
de vivienda a menudo conduce a escisiones en las ciudades y
excluye a los pobres de la estructura urbana, lo que hace que las
casas se concentren en la mayor parte de la ciudad, lo que genera
inconvenientes de transporte, movilidad y falta de infraestructura,
etc. (Cedres Pérez, 2012).

2.11.1. Vivienda unifamiliar

Es una edificacién desarrollada para ser ocupada en su

totalidad por una sola familia. La vivienda unifamiliar solo busca



ofrecer una respuesta pragmatica a una situacion inquietante de
sobrepoblacion y agotamiento de los recursos materiales (Pilar
Romero, 2016).

Se las define en funcién de su entorno como:

e Aislada: Si todo su perimetro es exterior.

e Pareado: Edificacion con un retiro frontal, uno posterior y
uno lateral.

(INEC,2020), gue esta contiguo a otro en lotes colindantes
acorde con normas establecidas, pero en el interior son
totalmente independientes, teniendo cada edificacion su
acceso desde la via publica.

e Adosada: Si tiene mas de un muro medianero con otros

edificios de distinto propietario.

Suelen caracterizarse por plantas estrechas y delgadas. Este
tipo de edificacion incluye areas desarrolladas por edificaciones de
viviendas unifamiliares, y su forma se caracteriza por la correlacion
entre la parcela y la unidad edificable y las viviendas anexas, pero
en la mayoria de los casos la calle se ha convertido en el elemento

organizativo basico. (Fernandez, 2010).

Imagen 12: Vivienda Unifamiliar

Fuente: (MDUVI, 2015)

2.11.2. Vivienda Multifamiliar

La gente lo entiende como la integracion de unidades de
vivienda para uso y ocupacion de varias familias. (Ministerio de
Urbanismo y Vivienda, 2014). En este tipo de edificacion, existen
varias unidades de vivienda que pueden albergar un cierto nimero
de familias. Posee bienes compartidos, como areas de circulacion,
espacios verdes, areas de esparcimiento, pasajes, estacionamientos,
bodegas, conexiones de servicios, etc. Dado que la vivienda
plurifamiliar se establece bajo el sistema de condominios, cada
residente tiene derecho a utilizar estos bienes. Como propiedad
horizontal, todos los propietarios son propietarios y podran utilizar

estas instalaciones.

Sin embargo, todos los propietarios deben realizar una
contribucion economica al mantenimiento y conservacion del
edificio, y la definicion de esta contribucion es proporcional al area
de propiedad de cada propietario. Ademas, estas construcciones se
pueden realizar en forma vertical u horizontal, y se determinan de
acuerdo a los requisitos, caracteristicas del terreno y normativas del
departamento y ubicacion que realiz6 la propuesta. (Maldonado,
2015).

Imagen 13: Vivienda Multifamiliar

Fuente: (MDUVI, 2015)
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2.12.3. Vivienda Bifamiliar

Al definir una casa adosada, se explicard que hay algunas casas
construidas una al lado de la otra. Vertical; una casa supera a otra.
Es decir, en el mismo edificio, el primer piso esta compuesto por
una casa, y el piso superior estd compuesto por otra casa
completamente independiente del primer piso. Este tipo de casa
tiene su propia entrada independiente. Desde la perspectiva de la
ciudad, produce densidad regional baja a media, bajo impacto
ambiental e infraestructura de servicios, y flujo vehicular

moderado.

Imagen 14: Vivienda Bifamiliar
Fuente: (MIDUVI, 2015)

2.13. Vivienda Adecuada

La habitabilidad béasica, ademas de satisfacer las
necesidades humanas, también se refiere a su ubicacién, porque
esto determinara el hecho de que se asiente de forma segura y
adecuada. Esto debe cumplir dos funciones. El primero es material,
que asegura el acceso a la infraestructura adecuada. El segundo es
a priori, asegura el correcto desarrollo de la ciudad.
(Colavidas,2009).

Especificamente, atribuye la importancia al espacio publico

y al acceso a los servicios basicos, incluidos el transporte, la



energia y el agua. Define el nivel de vida minimo y basico que el
ser humano debe alcanzar para desarrollar todas sus capacidades.
Desde que la "Declaracion Universal de Derechos Humanos"
establecio el derecho a la vivienda, este derecho ha sido
garantizado por paises y organizaciones internacionales. (Salas &
Colavidas, 2002).

Ademas de estas organizaciones internacionales, Ecuador también
ha desarrollado una serie de planes actuales para garantizar que los
ciudadanos disfruten del derecho a una vivienda digna que cumpla

con los siguientes estandares minimos:
* Seguridad de la tenencia (proteccion juridica)

* Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e

infraestructura.
* Asequibilidad (costo)

» Habitabilidad: garantia de seguridad fisica, y que proporcione

espacio suficiente para habitar.

* Accesibilidad: que acoja las necesidades de grupos desfavorecidos

y marginados.

* Ubicacion: la vivienda debe ofrecer acceso a empleo,

equipamientos y servicios, y no encontrase en zona de riesgos.

* Adecuacion cultural (identidad cultural) Los conceptos detallados
anteriormente servirdn de base para la realizacién de esta
investigacion. Desde el punto de vista arquitectonico, se realiza el
analisis bajo criterios de habitabilidad, accesibilidad, inclusion y

criterios sustentables de la vivienda en si misma, entre otros.

1 SEGURIDAD DF

LA TENENCIA

3 ASEQUIBILIDAD

c HABITABILIDAD

6 UBICACION
7 ADECUACION
Cl

TURALI

Imagen 15: Vivienda adecuada

Fuente: (ONU- Habitat, 2012)

2.14. Analisis de normativa de vivienda NEC

2.14.1 Art. 150. Unidad de vivienda. —

Para los propositos de este Reglamento, al menos una
unidad que consta de sala, dormitorio, cocina, bafio y / o0 area de

servicio se considerara una unidad residencial.

2.14.2 Art. 151. Dimensiones de locales.

a) Casas habitables La superficie minima atil de las casas
habitables es de 6,00 metros cuadrados, y sus dimensiones
horizontales no seran inferiores a 2,00 metros libres.

b) Dormitorios En cada familia debe haber al menos un dormitorio
con un area minima de 8,10 metros cuadrados, cualquiera de sus
dimensiones horizontales no menor a 2,70 metros, y un area

minima con un armario de 0,72 metros cuadrados y el ancho no
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supera los 0,60 metros. Los otros dormitorios tendran un armario
adjunto con un area minima de 0,54 metros cuadrados. El ancho no
es inferior a 0,60 m. libre.

c) La superficie minima del salén es de 7,30 m2 y la dimension
horizontal no debe ser inferior a 2,70 m.

d) La superficie minima del comedor es de 7,30 m2 y su dimension
horizontal no debe ser inferior a 2,70 m. 28 afios de edad

e) La superficie minima de la cocina sera de 4.50 metros cuadrados,
y su dimensidn horizontal no sera menor a 1.50 m, la cual debera

incluir un banco de trabajo con un ancho no menor a 0.55 m.

2.14.3 Art. 152. Servicios sanitarios de la vivienda. —
Toda la casa debe incluir los siguientes servicios de
saneamiento: cocina, fregadero con trampa de grasa, bafio, lavabo,

inodoro y ducha; y area de servicio.

2.14.4 Art. 153. Departamentos de un solo ambiente. —

Entre las viviendas colectivas, se aprobaran aquellas que retnan
las siguientes caracteristicas para construir viviendas de una sola
habitacion:

a) La habitacion que cumpla con todas las condiciones del lugar
residencial y tenga el inmueble empotrado mas grande. De
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 (b) de este capitulo, el
inmueble incluye un armario y un area minima de 9 metros
cuadrados (20 metros cuadrados), que es libre, Su dimension
horizontal no seré inferior a 2,70 m.

b) Sanitarios completos de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
74, fraccion 1, capitulo 3 de este Reglamento.

¢) Si no hay suficiente sistema de ventilacion natural, la cocina
debe estar equipada con electrodomésticos y alacenas, lavavajillas
y extractores de aire. Su superficie minima es de 2,25 m2, su
dimension horizontal no es inferior a 1,50 metros libres y el ancho

minimo de la mesa de trabajo es de 0,55 m. libre



d) Cuando superen los 50,00 m2., se considerardn como

departamentos de otra categoria.

2.14.5 Art. 154. Dimensiones de puertas.-

Las siguientes dimensiones de la puerta de la casa
corresponden al ancho y alto minimo de la puerta. Altura minima:

2.10 m. Ancho minimo:

a) Acceso a la casa o departamento, sala y comedor, cocina
y area de servicio: 0.90 m.

b) Dormitorio, 0,80 m. c) Bafio: 0,70 m.

2.14.6Art. 155. Antepechos.-

Los antepechos corresponderan como altura minima de 0.90
en ambientes de dormitorios y salas para una iluminacién mas

directa a las zonas de primer uso como salas y comedores.
2.14.7 Art. 156. Ventilacion por medio de ductos.

Los bafios, cocinas y otros equipos similares se pueden ventilar a

través de conductos:

* Para viviendas unifamiliares, la longitud maxima del conducto
de aire es de 6 m, y en el caso de la ventilacion mecanica, el

didmetro minimo es de 0,10;

* En una casa multifamiliar con una altura de menos de tres pisos,
el area del conducto de aire no es inferior a 0,04 metros cuadrados
y el lado més pequefio es de 0,20. En este caso, la altura maxima

del conducto de aire es de 6 m

* En una casa colectiva con un maximo de 5 plantas, la superficie
minima del conducto de aire es de 0,20 metros cuadrados y la

altura maxima de 12 m.

* Si la altura es alta, el lado més pequeno es 0,60 m. El &rea no es

inferior a 0,18 metros cuadrados y no tiene instalaciones.
2.14.8Art. 157. Estacionamientos.

Toda vivienda dispondré de espacio para un estacionamiento
de wvehiculo como minimo, el ndmero de puestos de
estacionamientos por unidad de vivienda, estara de acuerdo al area
dispuesta por cada departamento menores a 65m2 uno por cada dos
departamentos como minimo mayores a 65 m2 hasta 120 m2 uno
cada vivienda y mayores a 120 m2 dos parqueaderos

obligatoriamente

2.15. Lineamientos arquitecténicos minimos para registro y
validacién vivienda.

De acuerdo con el Decreto Ministerial No. 004-19,
“Implementando regulaciones detalladas sobre los tipos y planes
generales de los proyectos de vivienda que reconocen el interés
publico”, los proyectos de vivienda de interés publico deben ser
calificados o verificados por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda. 26 de febrero de 2019. ";Como es que el capitalismo
sigue fallando a las cinco sextas partes de la humanidad que vive
en los paises en desarrollo, para que la tarea sea emprender la
construccion del desarrollo sostenible? (De Soto, Hernando. 2000).

2.16. Politicas de vivienda

Un aspecto importante dentro del crecimiento de la sociedad
ha sido el rol que cumple la vivienda, considerandola como un “lugar
cerrado y cubierto construido para ser habitado por personas”

(Asociacién de Academias de la Lengua Espafiola, 2014).

Por lo tanto, la vivienda de interés social (VIS) se entiende
que es “perteneciente o relativo a la sociedad” (Asociacion de

Academias de la Lengua Espafiola, 2014). Por medio de estos
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significados se puede deducir que la VIS es un lugar en dptimas
condiciones de habitabilidad, que brinda seguridad a los habitantes
de un pais. Tanto en Ecuador, como en Ameérica Latina en general,
obtuvieron popularidad después de mediados del siglo XX junto con
la industrializacion (Pérez, 2013).

2.17. Sistemas estructurales mas usados en Ecuador

La Norma Ecuatoriana de Edificacion (NEC-15) es un
reglamento que rige el disefio y construccion de estructuras en el
Ecuador incluyendo requisitos para el disefio sismico y
construccion de estructuras de acero. Estas normas forman parte
del capitulo "NEC-SE-AC-Estructura de acero”. Sin embargo,
NEC-15 solo proporciona tres alternativas de sistemas estructurales
alternativos, que pueden usarse como parte del sistema de carga
sismica (SRCS) de estructuras de acero. Clasificados en:

e Porticos Resistentes a Momento Especiales.
e Porticos Arriostrados Concéntricamente Especiales

e Porticos Arriostrados Excéntricamente Especiales.

Los sistemas estructurales (2) y (3) rara vez se utilizan en
Ecuador. Las regulaciones de disefio para estos sistemas se basan
principalmente en las regulaciones de América del Norte. Por otra
parte, la mayoria de los edificios considerados como altos han
empleado hormigén armado como material principal en su
construccion y los autores no tienen constancia de edificios de acero

que excedan los 10 pisos de altura en la ciudad de Guayaquil.

Los sistemas estructurales PRMC y PAPR se han estudiado
extensamente en varios paises (principalmente en los Estados
Unidos y Japén). Los analisis y estudios experimentales han
demostrado que estos sistemas tienen un excelente rendimiento
sismico en comparacion con los marcos de flexién hechos de

hormigon armado o acero y los marcos de soporte tradicionales.



En el Ecuador se suelen construir normalmente los siguientes
tipos de sistemas estructurales para resistencia sismica, que se
encuentran definidos tanto en el NEC 11 como en el ASCE 7-10

(American Society of Civil Engineers):

2.17.1. Sistemas de pértico

En este tipo de sistema, las cargas verticales que actuan
sobre la estructura son soportadas basicamente por columnas, y una
pequefa parte de la carga es soportada por los muros de cortante de
la estructura, pero la funcién principal de estos muros en estos
sistemas es soportar la carga. carga. La carga lateral que debe

soportar la estructura.

Imagen 16: Usos y recomendaciones de las estructuras
Fuente: (Laura Bastidas Sanchez, 2019)

2.17.2. Sistemas duales con poérticos resistentes a momento tipo
especial

El sistema consiste en un marco especial en el que vigas y
pilares forman nudos que pueden transmitir momentos flectores,
soportan principalmente cargas verticales, mientras que muros de
cortante o sistemas de soporte junto con vigas y pilares soportan
cargas sismicas. En este sistema, se ha determinado que el marco

puede soportar al menos el 25% de la fuerza sismica al menos una

vez. Generalmente, si la estructura tiene una buena distribucion de
elementos que la hacen mas rigida, la estructura aumentara

efectivamente su rigidez lateral con respecto al sistema de marco.

Imagen 17: Sistemas duales con pdrticos resistentes
Fuente: (Silva, 2016)

2.17.3. Muros portantes.

En este tipo de sistemas se omite el uso de pilares, en lugar

de utilizar muros de carga que pueden disponerse como tabiques,

estos muros de carga soportan la carga vertical de la estructura y la

carga horizontal de viento o sismo, lo que es diferente al muro de

mamposteria, estos muros son de hormigén armado, lo que le da a

la estructura la rigidez necesaria para resistir las cargas antes

mencionadas.
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Imagen 18: Sistemas de muros portantes
Fuente: (En concreto 360, 2011)

2.18. Andlisis de referentes por tipologias

2.18.1. Por funcion

Heliopolis estd ubicado en Sao Paulo, Brasil disefiado por
Biselli Katchborian Arquitetos. Este proyecto de vivienda social se
realiz6 “dentro del programa del Ayuntamiento de Sao Paulo para
re-urbanizar sus areas mas pobres, a través de la Secretaria de
Vivienda” (Franco, 2014).

Tiene una extension de 31,330m2, ubicando la edificacion en
el perimetro, creando espacios publicos accesibles al peaton en su
interior. Tiene un total de 420 departamentos de dos tipos. La terraza
de la cubierta es utilizada como area social para los usuarios
(Franco, 2014).

IMPLANTAGAO/TERREO

Imagen 19: Heliopolis
Fuente: (Plataforma de Arquitectura, 2014)

El modelo de torre aislada ha sido reemplazado por un
modelo tipico de vecindario europeo. El edificio ocupa la periferia

de la manzanay forma el patio interior del pasaje publico en el lote




al lado de la calle. La distribucién de unidades y el uso de colores
son determinantes para la lectura de toda la torre sin perder el
concepto de toda la torre.(BAQ, 2014)

Imagen 20: Proyecto de vivienda social Heliopolis
Fuente: (Plataforma Arquitectura, 2014)

Teniendo en cuenta la topografia del terreno, el objetivo es
maximizar el nimero de apartamentos (420 unidades se dividen en
dos tipos). De acuerdo con las regulaciones de la ciudad, diferentes
puntos de acceso pueden realizar edificios de gran altura de 8 pisos
sin la necesidad de ascensores. Estos puntos de acceso se han
ajustado de acuerdo con el espacio de ocio en la plataforma de
bloques. La estructura metélica del sky bridge lo distingue del resto
del edificio, conectando el edificio y el punto de acceso en la misma
planta.(Arquitectura, 2014)

Imagen 2: HeIiopoIiAcceso priciﬁalf
Fuente: (Plataforma Arquitectura, 2014)

La mayoria de los edificios utilizan un sistema de
construcciéon de mamposteria estructural, pero se utiliza hormigén
armado en la entrada al patio. La distribucion de apartamentos y el
uso de colores mantienen visualmente la separacion de los edificios

y hacen perder el concepto de manzana.(Arquitectura, 2014)

Imagen 22: Distribucion de bloques por colores
Fuente: ( Plataforma Arquitectura, 2014)
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Para la organizacién de este proyecto se tomaron en cuenta
muchos factores como los accesos, el espacio publico, las plantas
bajas hacerlas de uso mixto para ayudar a reactivar la zona con el

comercio y las zonas comunales
Diagramas explicativos del proyecto

e El Ingreso principal en el proyecto es lineal ya que mediante
esto se puede conectar los dos extremos del proyecto de una
forma féacil y ordenada

3~
ACCESS / FLOWS N P 5
Y 3

Zonas comunales

COMMUNAL SPACES

Conexiones con el exterior



CONNECTIONS

Zonas de comercio

COMMERCE / SERVICE

2.18.2. Plaza Europa

El proyecto de vivienda Placa Europa en Barcelona, Espafia
fue disefiado por el estudio de arquitectura Roldan + Berengué en
2010. Se implanta en una nueva zona central denominada Plaza
Europa con una superficie de 7.660 m2. Se trata de un proyecto de
vivienda social promovido por INCASOL, ubicado en la nueva
zona central, Plaza Europa. Segun el proyecto de Albert Viaplana,
la Plaza Europa se perfila como la dltima foto desnuda en direccion
a la Plaza Llobregat, que marca la Via de Catalunya

aproximadamente cada kilometro.

-

Imagen 23: Espacio Publico

Fuente: (Jordi Surroca - Arch Daily, 2011)

El modelo urbano de Plaza Europa es un amplio espacio
publico abierto a ambos lados de la Gran Via. Junto con otros
edificios, entre las plantas 15 y 20, hay 26 torres de tercer nivel y
residenciales de uso publico y privado. La torre 5 se sitda en la
corona mas alejada de Gran Via, extendiéndose hacia la
mitad.(Arquitectura, 2010)

Imagen 24: Proyecto de vivienda social Placa Europa

Fuente: (Jordi Surroca - Arch Daily, 2011)
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Los 7.600 metros cuadrados de superficie edificable se
agrupan en los pisos 2 al 14, liberando mucho espacio para los
pasillos de 2 y 3 pisos. La obra es generosa en tamafio, y el tamafio
y el acabado son sobrios y llamativos, la calle més larga acaba
siendo un pasaje que conduce a ambos extremos. El gran marco de
la fachada (como el vestibulo) actia como un espacio intermedio
para la relacion, configurando la escala de la comunidad, entre la
escala de las casas individuales y privadas y la escala del publico
en la ciudad.(Arquitectura, 2010)

Tiene grandes espacios publicos en el modelo urbano y estéa
abierto a la Gran Via, que contiene méas edificios para diversos
fines. El edificio alberga 75 apartamentos, el tamafio de estos
apartamentos varia segun la ubicacion: 69 metros cuadrados al final
y 56 metros cuadrados en el centro. Tiene 15 pisos, divididos en
tres pisos, cada uno con tres pisos, marcando el muro exterior del
edificio. Los materiales utilizados estan hechos de materiales
reciclados y reciclables ellos mismos. (Social Housing Tower Of 75

Units In Europa Square / Roldan + Berengué, 2011).

fee
.
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Construccién sostenible

Los materiales utilizados en la construccién de la pared
exterior son 100% reciclables. En cuanto a su origen, es natural o
reciclado en un 85%. A la hora de elegirlos, también se considera

que su ciclo de produccion incluye medidas de ahorro y uso de



energia, asi como el control del consumo de agua y vertidos
contaminantes.(ARQA, 2011)

El proceso también incluye el ahorro de energia en el
edificio, lo que lo convierte en uno de los pocos edificios en
controlar el exceso de energia en el edificio. La fachada principal
esta construida a partir de una pieza de laminado de aluminio de 8
mm con una estructura oculta de perfiles de aluminio reciclado. 4

mm nos da la misma resistencia que cualquier material similar.

Imagen 25: construccidn sostenible

Fuente: (Jordi Surroca - Arch Daily, 2011)
2.19.3 Quinta Monroy

El proyecto llevado a cabo por Elemental Studio dirigido
por Aravena materializd por primera vez una de las ideas de la
empresa: el concepto de "vivienda progresiva”. En el caso de un
presupuesto reducido, se recomienda no construir una hilera de
casas 0 pequefias casas independientes, sino construir una buena
casa al mismo costo basico, siempre que la casa basica debe estar

equipada con los equipos sanitarios necesarios y el area. es de 40

metros cuadrados Instala dos habitaciones en el espacio.

Imagen 26: Quinta Monroy
Fuente: (Cristobal Palma, 2003)

Como primer paso para el disefio de estas viviendas se tenia
el concepto de vivienda digna a bajo costo ya que estas solo
contarian con un presupuesto de 7,500$ por vivienda lo que se
planteo es un crecimiento vertical en 2 plantas, y el sobrante para
una futura ampliacion segun el propietario vaya teniendo dinero para

esta
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Imagen 27: Diagramas de forma
Fuente: (Elemental, 2003)

La comunicacion entre las areas publicas de la casa es muy
fluida, la estructura del edificio hace que el efecto visual entre cada
espacio sea ininterrumpido, y no hay obstaculo para la
conveniencia del acceso a los servicios, y no hay necesidad de pasar

por el privado. Areas de la casa. Tienen el mismo tamafio.

Los paneles y las paredes que se utilizan para ampliar la
casa son faciles de desmontar y se pueden utilizar para futuras
ampliaciones. Ademas, las instalaciones sanitarias estan ubicadas
en la misma posicion vertical para facilitar el flujo descendente de
agua, pero no son compatibles con las instalaciones vecinas, por lo
que cada elemento vertical del volumen 3 tiene su propia
instalacion.(XXI, 2012)

Planta Baja del proyecto



mddulo base

-

IERRRN]

-

PLANTA BUA

Planta 1

\|

mddulo base

PLANTA 1 UP

Planta 2

mddulo base

PLANTA 2

.

= Q
q: — ] '@ ]

-3 ampliacin

[
=
r=1
|
=
& 88 |
N
g 4P
fm})‘i o od

Tabla 28: Planta de vivienda

Fuente: (Elemental, 2003)
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Tabla 5: Confort de vivienda
Fuente: (Hatje Cantz, 2012)

<< si crees en algo, debes ser lo suficientemente valiente para que,
si las decisiones que tomas no siguen a la manada, puedas seguir

adelante>>

- Alejandro Aravena —

2.19.4. Bosco Verticale/ Stefano Boeri

Como primer ejemplo del "Bosque Vertical™ (il Bosco
Verticale), se inaugur6 en Milan en el area de Porta Nuova Isola
de Milan en octubre de 2014 como parte de un proyecto de
renovacion méas grande dirigido por Hines Italia. EI Bosque
Vertical de Milan consta de dos torres de 80 metros y 112
metros, que pueden albergar 480 arboles grandes y medianos,
300 arboles pequefios, 11.000 plantas perennes y 5.000
arbustos. Equivalente a 1.500 metros cuadrados de area urbana
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-20.000 metros cuadrados de bosque y vegetacion (Plataforma
Arquitectura, 2015)

Imagen 29: Vegetacion en fachadas

Fuente: (Paolo Rosselli, 2014)

El bosque vertical es un concepto arquitectonico que
reemplaza los materiales tradicionales en la superficie urbana
utilizando el pleocroismo siempre cambiante de las hojas en las
paredes. El bioarquitecto se baso en las barreras vegetales para
crear un microclima adecuado y la necesidad de filtros solares,
y rechazd el estrecho enfoque técnico y mecénico de la

sostenibilidad ambiental.

Promueve la formacion de ecosistemas urbanos, en los que
varios tipos de plantas crean un Gnico ambiente vertical, pero
funcionan en la red existente y pueden ser habitados por aves e
insectos (se estima preliminarmente que existen 1.600
ejemplares de aves y mariposas). De esta forma, constituye un
factor espontaneo de repoblacién de la flora y fauna urbana
(Plataforma Arquitectura, 2015).
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Imagen 31: Distribucion de la vegetacién en cada piso
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., . e Luego de realizar la investigacion micrometeorolégica, se
Imagen 30: Regulacion del clima en el edificio 9 o g _ B g
calculan los requerimientos de riego verificando las

Fuente: (Plataforma arquitectura, 2014 - . L .
( q ) caracteristicas climaticas, y se diversifican segun el grado de

) ) ) exposicion de cada fachada y la distribucion de cada capa de
Los bosques verticales ayudan a establecer un microclimay » » ) o )
vegetacion. La seleccion de especies y su distribucion segun la
filtran las particulas finas contenidas en el entorno urbano. La L .
direccién y altura del muro exterior es el resultado de tres afios
diversidad de plantas contribuye al desarrollo de un microclima ) L ] . )
de investigacion con un equipo de botanicos y etnélogos. Las
que produce agua, absorbe didxido de carbono y particulas, . o i
plantas utilizadas en el edificio fueron plantadas previamente
produce oxigeno y previene la contaminacion y el ruido. El . . L
) _ ) en un vivero para adaptarse a condiciones similares a las del
bosque vertical es un método anti-propagacion que ayuda a i i
balcon. (Plataforma Arquitectura, 2015)
controlar y reducir la expansion urbana. En términos de

densidad urbana, cada torre corresponde a aproximadamente
50.000 metros cuadrados de viviendas unifamiliares y el area
exterior de edificios.
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Fuente: (Elaboracién Propia, 2020)
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3.1Enfoque de la Modalidad

El planteamiento del proyecto junto con el objetivo planteado
pretende estudiar las ventajas y las desventajas que posee el sector
analizando los distintos comportamientos que este presenta para
establecer las nuevas teorias. La investigacion se llevara a cabo a
partir de la desmembracion de un todo descomponiéndolo en
diferentes partes para comprender las causas y efectos que este

presenta ademas es necesario conocer.

3.2. Andlisis documental.

Basandome en la presente investigacion que realizo el
corredor metropolitano de quito y la investigacion que llevamos a
cabo en el campo se logr6 recaudar varios datos que ayudan a
demostrar claramente los problemas que presenta el sector y con ello
la falta de edificaciones de vivienda ya que en el sector existe una
poca misticidad de suelos provocando que el sector sea abandonado

y habitado por delincuentes.

3.3. Analisis bibliografico.

El proceso legal y los respectivos permisos para la
planificacion y construccion de la edificacion esta determinada por
las empresas de regulacion municipal las cuales emiten son las
normas legales que rigen para este tipo de edificacion, para realizar
un planteamiento de disefio alternativo que no esté en contra de estas

normas.

3.4. Método cualitativo.

En este enfoque las variables no se definen con la finalidad
de manipularse experimentalmente, La no conceptualizacion de las

preguntas de investigacion y el numero de conclusiones extraidas

de los datos no disminuye, ademas, en comparacién con los
métodos cuantitativos que intentan definir la informacion, primero

busca dispersar la informacion.

3.5. Método cuantitativo.

En el método cuantitativo, se plantea una pregunta y
preguntas especificas, y las hipotesis se derivan de estas preguntas
e hipotesis. Otra caracteristica de los métodos cuantitativos es el
uso de experimentos y analisis causal, también cabe sefialar que
este tipo de investigacion conduce a procesos secuenciales y
deductivos (Sampieri, 2006).

3.6. Andlisis Urbano Ubicacion

La concepcion es una parroguia rural que pertenece al
Distrito Metropolitano de Quito, se encuentra ubicada en la parte
centro-norte de la ciudad, limita al norte con la parroquia de
Cotocollao, al sur Rumipamba, al este con Kennedy y al oeste con
Cochapamba, la zona es altamente densa, con el 52,7% de habitantes,
tiene un area de 518,9 Km2 donde lo que mas sobresale es el antiguo
aeropuerto hoy en dia el parque Bicentenario conjuntamente con la

parada de trole el labrador.

-
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Imagen33: Ubicacion del Proyecto

Fuente: (Elaboracién Propia, 2020)

3.7. Analisis Situacion Actual del Lugar de Implantacion

El crecimiento de Quito en gran parte se dio debido a las
asociaciones politicas y financieras que manejaban el sector politico,
social y economico de la ciudad, a consecuencia de esto se evidencio
un deterioro y destruccion de la cuidad tradicional que hasta la fecha
no se ha podido mitigar por planes como son el Plan Odriozola
(Noboa, Proceso Urbano de Quito, 2013).

La ciudad en los ultimos afios tuvo una expansion rapida
producto de la metropolizacién, genero fendmenos como la
segregacion espacial y la fragmentacion urbana, generando
migraciones constantes en la ciudad conllevado al colapso de la
movilidad que hoy en dia se observa en Quito.

Una de las principales causas del acelerado crecimiento de
la ciudad de Quito fue la migracion de los pobladores del campo
hacia la ciudad debido a la Reforma Agraria de 1964 en donde el
suelo agricola se empez0 a ver afectado debido a los cambios que
se produjeron lo que dio paso a que se buscara nuevas
oportunidades de empleo en la ciudad (Metzger & Bermudez ,
1996).

Uno de las principales razones por el cual el Sector del
Labrador fue una de las zonas mejor consolidados en la ciudad a
nivel de equipamientos y comercio fue debido al aeropuerto con el
cual debido a su importancia el nivel de crecimiento urbano se dio
de una manera inmediata a sus alrededores haciendo de este sitio uno

de los méas importantes antes de su cierre (Busquets, 2007).

El terreno se encuentra en la zona del labrador junto a la
nueva estacion del metro, es una zona central que conecta tanto el

norte como el sur de por su ubicacion en el territorio mas no por las



caracteristicas socioeconémicas de la poblacién. Ademas, un
aspecto importante después implantar este proyecto aumentara la
poblacion en el sector y generara una centralidad con asentamientos

que hoy existen.

Con el ejemplo de otras ciudades en el mundo lo que se
intenta aplicar en Quito es que convierta en una cuidad ecolégica y

sostenible para que logre tener una transicién hacia lo moderno.

El parque Bicentenario con el pasar de los afios se ha
convertido en un espacio publico en donde se pueden dar una serie
de actividades diversas. Este parque al ser de extensas dimensiones
puede llegar a tener capacidad para cientos de personas, a pesar de
las modificaciones que ha tenido la pista de aterrizaje sigue siendo
el eje principal del parque (Guerrero, 2014).
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Imagen 34: Lugar de implantacion

Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)



3.7.1. Entorno Inmediato

Para generar un estudio mas preciso del entorno se lo analizo
a 500 metros a la redonda con el fin tomando como punto centro el
predio que poseemos donde se evidencia una gran cantidad de
lugares comerciales entre los que principalmente se destacan, el
supermercado santa maria, Servi pagos, consorcio pichincha,
concesionario Mitsubishi, farmacias Pharmacy’s entre los
principales lugares de estudio en sector encontramos el instituto
tecnoldgico cordillera, Ineval, escuela primaria mundo de los genios,
para la movilizacion del sector encontramos la estacion central norte
del labrador donde si bien el sector cuenta con un equipamiento
sectorial adecuado faltan principales como lugares de atencion

médica y que el sector sea mayormente activo en el comercio.
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Imagen 35: Lugar de implantacion

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

Imagen 36: Santa Maria

Fuente: ( Google Maps,2020)

Imagen 37: Consorcio del Pichincha

Fuente: ( Google Maps,2020)

Imagen 38: Pharmacy’s

Fuente: ( Google Maps,2020)
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Imagen 39: Instituto Cordillera

Fuente: ( Google Maps,2020)

Imagen 40: Ineval

Fuente: ( Google Maps,2020)

Imagen 41: Estacion el labrador

Fuente: (EI Comercio, 2018)



3.8. Pablacion.

Segun el censo de 2001, la poblaciédn del area de estudio fue
de 159.432, que se espera que crezca a 182.542 habitantes en 2010
(INEC 2010). Ingresos, mientras que los sectores de ingresos
medios y altos han regresado a cierta periferia del oeste, a saber, el
piedemonte de Pichincha, donde el mecanismo de mercado

obviamente tiende a formar una clara separacion espacial, lo que

refleja la desigualdad social en la region. (STHV, 2011).
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Imagen 42: Poblacion
Fuente: (DMPT, 2006)

3.9. Aspectos Econémicos

En la avenida de las Naciones Unidas, rio Amazonas, entre
Japon y Gaspar de Villarol, el area se concentra principalmente en
el suministro de bienes y servicios a escala metropolitana y
regional. Las instalaciones de la administracion publica también se
concentran en este departamento, lo que refuerza su caracter de
lugar centralizado de alto nivel. Este borde central representa la
concentracion de comercio y servicios a lo largo de la Avenue de
la Vieiramas y Shries Avenue y el area circundante de Labrador. El
extremo norte de esta zona central se ubica desde Jipijapa hasta Av.
El Inca y entre Av. De los Shyris y Diziombule 6 (Av. El Inca). 6
Diciembre), con infraestructura comercial a escala barrial, la cual
necesidades de los

estd mas orientada hacia el

residentes.(Nyamwanza, 2014).
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Imagen 43: Aspecto Econémico
Fuente: (DMPT, 2006)
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3.10. Aspectos Sociales

Segun datos de 2006, en promedio, el 6% de la poblacion
permanente vive en la pobrezay el 8% de ellos no ha satisfecho sus
necesidades bésicas. Las zonas con mayor concentracion de
pobreza son Giulio Matovile (44%) y San lIsidro del Inca (41%),
seguidas de la Liga Nacional / Concepcion (21,05%) y La Vitoria /
Kennedy (18,57%) y La Florida / Concepcion. (15,42%). En el area
alrededor de San Isidro del Inca, se encontr6 que la poblacién de

NBI tenia la mayor concentracion (23%), (Nyamwanza, 2014).
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Imagen 44: Condiciones social
Fuente: (DMPT, 2006)



3.11. Uso del Suelo en el Labrador

La baja densidad poblacional, la baja altura de edificacion
y por tanto la baja tasa de ocupacion son consecuencia de la
existencia del antiguo aeropuerto, que ha provocado el deterioro de
la potencial zona de produccién y por la presencia de los conos de
llegada y despegue y conos de proteccion lateral. La ampliacion de

las instalaciones provocé la ruptura urbana en direccion este-oeste.

Por otro lado, esto lleva al colapso de otros usos, aunque la
proporcion de carreteras es suficiente, no existen suficientes
sistemas de conexidn para generar puntos o nodos de acumulacion,
por lo que el indice de congestion vehicular en este sitio es muy
grave. Especialmente durante las horas pico. Lo mismo sucedi6 con
los equipos, es imposible formar un sistema de equipos compacto
y organizado, no estan conectados entre si, ni en proporcion entre
si. La concentracion del comercio y los servicios en las principales
carreteras alrededor del aeropuerto solo exacerbara los problemas

urbanos.(Nyamwanza, 2014).

Imagen 45: Condiciones social
Fuente: (DMPT, 2006)

3.12. Altura de edificacion

El aeropuerto por mucho tiempo fue una de las limitantes que
tuvo la ciudad para que no creciera en altura debido a las normativas
y regularizaciones que en ese tiempo se presentaban, sin embargo
esa no fue la una causa por el cual el sector esta subutilizado esto se
debe también a la planificacion que hubo en los barrios y a la
preferencia de los pobladores de no vivir en departamentos ya sea
por comodidad o por el hecho de que hay una preferencia por habitar
en casas en donde también influye el tamafio de los lotes (Reinoso,
2016).

Con la salida del aeropuerto la norma cambio con respecto a
la altura de los pisos que pueden tener las edificaciones que pasaron
de ser de 4 pisos a 17 por lo que hay mas oportunidades de tener
edificios en altura, aunque hasta hoy en dia en mayor cantidad de
pisos edificados que se encuentran con de 1 a 2 y en pocas cantidades
de 4 pisos lo que demuestra que la gente prefiere vivir en casas.
(Reinoso, 2016).
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Imagen 46: Alturas de edificaciones
Fuente: (DMPT, 2006)
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3.13. La accesibilidad Labrador

Dentro de las avenidas que conectan el Norte, Centro y sur
de Quito con el sector del Labrador son la Av. Galo Plazo Lazoy La
Prensa que son los principales ejes viales que conectan desde el
norte. En el sentido este y oeste se ve una ruptura de la movilizacion
que se dio principalmente debido al aeropuerto ademas de que el
transporte urbano sigue una ruta de va de norte a sur lo que deja
desconectado a sectores que se ubican hacia el este y oeste del sector
por lo que provoca ciertos problemas de segregacion social y por lo
tanto afecta también a la dispersion de los equipamientos

(Nyamwanza, 2014).

Leyenda

CLASIFICACION VIAL
Local

I Frincipal o Arterial

- Colectora Urbana

Entorno Urbano

Imagen 47: Sistemas viales
Fuente: (DMPT, 2006)

3.14 Puntos de Conflicto Vehicular



Los puntos de conflicto existentes se producen por la
presencia de redondeles y la interseccion de vias que conectan la
parte norte cuando se une la av. Amazonas con la av. Galo plaza

lasa generando grandes embotellamientos.

Otro de los puntos de conflicto que se producen por el flujo
vehicular desde el sector del iess en la concepcion, en la parte norte
existe esta via que conectan con el centro con el norte y estas a su

vez ocasionan puntos de conflicto vehicular en horas pico.

3.15 Puntos de Conflicto Peatonal

Los puntos de conflicto peatonal se producen por la presencia
de comercio informal ubicado en las afueras de los diferentes centros
comerciales y salida de instituciones educativas como en el caso del
colegio cordillera ocasionando dificultad para caminar en los
peatones ya que las aceras se encuentran ocupadas por el comercio

informal.

I alta densidad
media densidad

s Corredor BRT Muestra la media densidad en los predios

baja densidad
m— \/ias més integradas © ParadadeBus limitrofes del parque como un potencial y la
Vias menos integradas ©  Paradade Trole o Ecovia  estiucturacion de zonas con densidades
[111111 Corredor O Parada de Metro altas que pueden articularse con el parque.

Imagen 48: Puntos de conflicto

Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)

3.16. Incentivar el transporte alternativo

Pacificacion vial. Las zonas residenciales y con alta
concentracion de servicios son las mas adecuadas
para incorporar elementos de seguridad para el
peatén y el desplazamiento con mecanismos no
motorizados idéneos para distancias cortas. Se
identifican por el limite de velocidad establecido para
el auto, 10, 20, 30 o 50 Km/h y el considerable
incremento del espacio fisico vial destinado para el
peaton y la reduccion para el auto. Las centralidades
urbanas cumplen las cualidades para su
implementacion.(“Concurso Corredor Metropolitano
de Quito - Segunda Fase Anteproyectos / Ordenanza
1,7 2020)

Supermanzanas. Es la red vial articulada que utiliza
todas las zonas descritas en la pacificacion vial,
siendo las vias de borde, 50 Km/h y las interiores de
30, 20 y 10 Km/h. Se implementara paulatinamente
en cada centralidad.

Peatonalizacion. La reconversion de la via destinada
mayoritariamente al auto para cumplir una funcion
recreativa o turistica. Se consideran zonas 10 Km/h
ya que puede incorporar la micro movilidad. Su
potencial se encuentra en el centro historico y
proximo a areas recreativas de la ciudad.
Implementacion de Ciclovias. Es el espacio de la
red vial destinado para la micro movilidad, que puede
ser segregada del peaton y el auto o compartida con
el vehiculo. La gran mayoria del sistema vial de la
ciudad tiene potencial de incorporar ciclovias,
siempre que cumplan estandares de seguridad y se

adapten a las condiciones del lugar. Se genera un plan
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de desarrollo de ciclovias anual con circuitos y

sefialética especifica.

3.17. Valorizar el transporte publico. Apropiarse del transporte
de la ciudad

Fomentar la cultura vial. Es el modelo de convivencia urbana
en la que se considera a la movilidad como instrumento del cambio
social y cultural del ciudadano, respetando a los demas y los bienes
publicos. El Sistema Metro de Quito es la oportunidad para
incorporar los cambios de costumbres en los ciudadanos.(“Concurso
Corredor Metropolitano de Quito - Segunda Fase Anteproyectos /
Ordenanza 1,” 2020).

Cuadro No. XX - Estrategias

ESTACIONES INTERMODALES | ESTRATEGIAS

iLubeuam&u dal espacio plblico, seguridad,
i 6 laccesibildad.

|Ampliaciin da ciclovias, aulomalizacidn,
1 saguridad.

MPHESA MET T

ENFFESAMETRD 1 Siglema jo do tangporie, creacién de
:::;‘u'(::l::: 'nuaves circuites, eslaciones mullimodalas,

- - TS I 3 N HOMNA

RO BARRAL |larminales micromagionales.

| Estacionamisntos da borda y cantralidad.
| Canlralas de ansfarancia

| Estacionamianto da bords, reduccidn de
| estacionamiantos an la call, incremanto de tarifas.
1

Tabla 6: Estrategia de transporte alternativo
Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)

3.18. El Sistema de Metro

Uno de los puntos importantes que se tomo es la relacion del
Metro con la propuesta de Corredor en donde se tomaron en cuento
la complementacion que se daba entre la movilidad, con el comercio

que se halla a lo largo del recorrido y que a largo plazo esto podria



atraer a una infraestructura de modifique el aspecto urbano y

posteriormente traiga consigo en cambio de movilidad.

Re-estructurar la movilidad:

*Conjugar metro y corredor para cambiar el patron de movilidad de
la ciudad y darles fuerza (y viabilidad) con la reorganizacion de los

espacios y medios de transporte en superficie.

*Permitir a los 70% de quitefios que no utilizan autos desplazarse en

mejores condiciones.

eIniciar la transicion de Quito hacia un modelo de movilidad del

siglo 21, a la imagen de otras metrépolis del mundo.

Imagen 49: Parada del metro Labrador

Fuente: (EI Comercio, 2018)

3.19. Equipamientos el Labrador

El sector del Labrador a nivel urbano es uno de los mejores
dotados con respecto al nivel de equipamientos que se encuentran en
la zona dentro de los cuales el educativo, comercial y el recreativo
son los que més destacan en el sector. Uno de los equipamientos que
mas se puede evidenciar es el educativo ya que este sector cuenta
con universidades y escuelas que en comparacion con otras

administraciones zonales es el mejor equipado.

Dentro de lo analizado se evidencia también que los
equipamientos mas utilizados en la zona son del de educacién media
y bésica con aproximadamente un 107% mientras que los
equipamientos pertenecientes al escolar y preescolar son los mas
escasos por lo que llegan a cumplir con la demanda que se presenta
(Reinoso, 2016).

Imagen 50: Equipamientos

Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)
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3.20. Areas verdes el Labrador

Con la apertura del parque las personas son las que mas se
han visto beneficiadas con este lugar ya que se vayan varias areas
recreativas ademas de las zonas verdes que se encuentran a lo largo
del este parque, sin embargo también se hayan espacios verdes al
norte y sur del sector del labrador, pero que debido al encontrarse
desconectadas y al no hacer puntos de conexion estos espacios han
quedado abandonados y en desusos provocando zonas muertas en el
sector (Nyamwanza, 2014).

“El Parque de la Ciudad constituye uno de los proyectos
estratégicos para el cambio de la estructura urbana de la capital del
pais, que convertira a Quito en una ciudad compacta y poli-céntrica,
fisica y socialmente diversa, funcional y ambientalmente
sustentable”. (Vallejo 2007).

Recuperacion de iacion de dreas

B e

Carmbio de Lsoy crees
deespacoplbico i Cormedor

Imagen 51: Areas verdes
Elaboracién: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)



3.21. Espacios potenciales =

Para la eleccion de este tipo de espacios la propuesta del
corredor metropolitano fue la de poner proyectos detonantes en
zonas estratégicas para asi tener un mayor impacto, reactivado las
zona mejorando la infraestructura y generando espacio publico
adecuado como es el caso de la plaza el labrador el cual es un
proyecto de vivienda mixta en altura, esto se propone ya que en
estudios se determind que existe un bajo indice de vivienda se
proyecta cambiar el uso de suelo que posee el sector actualmente
agregando vivienda de igual manera comercio en planta baja para

tener una mayor variedad de usos de suelos.

El Labrador se convierte en una gran plaza publica, a
su alrededor se diversifican usos y se proyecta
vivienda asequible junto a un gran Centro de Ferias de

[ Lote Subutilizado
U Eq. oportunidad / industrial

BN Eq. Cultural Una vez cerrado el aeropuerto, la zona presenta disminucion de actividades
B Eq. Educativo econdmicas, espacios que después de casi una década se encuentran en
I Area verde en desuso estado de abandono, ademas el sector presenta actividades logisticas donde el
CORTE PROGRAMATICO © Pardadeietio crecimiento de la ciudad ha dejando inmerso en medio del mismo a grandes

----- espacios de aimacenaje propicios para futuras proyecciones de desarrollo de la

®
: o @ I Servicios sectoriales i Corredor zona.
Vivienda asequible | | Oficinas Planta baja ?
Vivienda de alquiler ! 1 Servicios tecnologicos comercidl |

[T

Espacio Publico

|
|

!
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i . (il RRE
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= Imagen 52: Areas verdes
Elaboracién: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)
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3.22. Ubicacidn del lote.

El terreno seleccionado esta situado en las calles Av. Rio
Amazonas, entre las calles Logrofio y Av. La prensa, el lote esta
compuesto por 2 lados y el acceso principal es por el lado norte en
la Av. Rio Amazonas, el éarea total de este es de 1.492m2, esta

rodeado de edificaciones que en su mayoria son de 1 a 2 pisos y tiene

un uso de suelo tipo Residencial 2.

UBICACION

predominantes, entre otros.

Se realizara un anélisis de este lote y sus factores como: andlisis de
equipamientos cercanos, usos de suelo, movilidad y accesibilidad,

perfil topografico del terreno, estudio de asoleamiento y vientos

CARACTEIRISTICAS DEL LOTE

ACCESIBILIDAD VEGETACION Y SOLEAMIENTO FLUJOS DE VIENTOS
e O [& B @
q » o - oo '\
;oqtov k| Logro . Log"! »
o .
%,a‘ %,
A
Spauto Spauto Spauto
. J05° Vinuez? Jose \inuez? nse Vinuez?
...... 3059_ \.’mueza 3099 \Imu“—‘la )ose \J\msela
¥ acumb L::e« Sebx Los Sebi Los Seb
Vacumb <§ ./w C A/u >Ch ./. xhos
PREDIO SELECCIONADO PARQUE EXISTENTE (NW), los vientos vienen de rumbo N,W dirigiéndose hacia

AV. Amazonas
CALLE Logrono

AV. la Prensa

A ACCESO PEATONAL
A ACCESOALA EDIFICACION

ACCESO VEHICULAR

Bicentenario

AREA DEL PREDIO:

el opuesto, el sudeste,con una velocidad entre los 40 y 50 km

Area total: 1492m2

DIRECCION E,O DEL SOL

CONFORT ACUSTICO DEL LOTE

&

seuozewy Ay

opua|ls

FACHADAS DEL CONTEXTO

En el acceso principal que queda por
la Av.Rio Amazonas cuenta con un
alto grado de ruido acustico producido
por la circulacion vehicular en el acceso
2 tenemos una menor cantidad de ruido
acustico ya que es una calle secundaria
de poco transito

)

Vavyy3d YavyHOvA
V14318Y YAVHOV4

La fachada principal se direccionara ala
via principal ya que tiene el frente mas
amplio de todo el terreno por la vias
secundaria se plantea el ingreso de los
parquedaros hacia el sub suelo.
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NIVELES DE INTIMIDAD DEL LOTE

>PRIVADO

SEMIPUBLICO <=

- PUBLICO

La zona publica se aplicaara al rededor
del lote una segunda zona sera la semi-
publica por la colocacion de oficinasy
comercio y por ultimo la zona pribada
que estara ocuapda por viviendas que
se proyectaran de manera vertical

Imagen 53: Caracteristica del lote
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)



3.23. Parametros urbanos.

El proceso de implantacion de nuevos espacios urbanizados
es necesariamente lento para poder encajar e interrelacionar
losdiversos componentes que lo configuran en una flecha temporal
dirigida al aumento de la complejidad. En aquellas partes de la
ciudad o en aquellos ndcleos urbanos que se han hecho lentamente y
de manera ininterrumpida, sin perturbaciones importantes,
consolidando y renovando las estructuras que los sostienen recursos.
(Rueda, 1998).

3.23.1. Espacio publico.

Jordi Borja (2004), haciendo referencia a la centralidad como
componente del derecho a la ciudad, plantea que: “Todas las areas
de la ciudad metropolitana deben poseer lugares con valor de
centralidad y todos los habitantes deberian poder acceder con igual

facilidad a los centros urbanos o metropolitanos.

Imagen 54: Espacio publico
Fuente: (Plataforma de Arquitectura, 2018)

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS)en su
preocupacion por la salud publica ha intervenido en el tema y ha
establecido que es necesario que cada ciudad tenga 9 m2 de area
verde por habitante como proporcién minima. Como superficie
Optima ha establecido entre 10 y 15 m2 por habitante (INEC, 2015).

Dicho concepto hace referencia que el espacio publico es un
lugar donde se desarrollan actividades de todo tipo de actividades
donde todas las personas tienen derecho igualitario para poder usarlo
ademas de ayudar al correcto funcionamiento de los equipamientos

que se encuentren a su alrededor y compactacion de la ciudad.
3.23.2. Paisaje

EL paisaje interpretativo no es mas que tener en cuentas las
particularidades del sitio, hacer una interpretacion sutil de la misma
y lograr la armonia del paisaje del sitio propio, sin imponer
elementos de esta manera lograr una igualdad de formas y figuras
gue conforman y sobre todo mantengan la esencia del paisaje.
(Colafranceschi, 2011).

Para ello Podemos deducir como paisaje todo lo que nos
rodea calificandose en diferentes tipos como un lugar natural como
un entorno lleno de edificios done esta conformado por distintos
tipos de formas desde elementos basicos como linea y punto, hasta

elementos generadores de forma como la escala y proporcion.

Imagen 55: Paisaje interior

Fuente: (Elaboracion: Propia,2020)
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3.23.3. Conectividad

El principal deber de la ciudad, su razdn de ser en cierta
manera, es el ser accesible a su entorno inmediato o lejano con el
fin de cumplir con su vocacion de lugar de intercambio
privilegiado” (Labasse, 1987).

Para esto podemos interpretar que si no existe una correcta
conectividad entre el lugar de emplazamiento de un proyecto que se
esté generando esto va afectar directamente a las personas que
quieren acceder a este por eso el proyecto busca tener una conexion
adecuada con su entorno y formar parte de una red de equipamientos

que se conectaran entre si para ello se morar el espacio publico.

Puntos de coneccion entre areas verdes

@ Espadion verdes publicos

U«auw*ulmwh 15 phacs = 193462 opunto de conexion de espacios verdes

Imagen 56: Conexion con el entorno

Fuente: (Elaboracion: Propia, 2020)

3.23.4. Parametros Arquitectdnicos.

Desde el punto arquitecténico y confort existen parametros
basicos que ayudan a generar un proyecto adecuado independiente
mente se su ubicacion se generan requerimientos minimos como:
luminicos, acusticos, térmicos ademas del manejo de conceptos

como la volumetria, los espacios y las texturas de un volumen.



“Las ventanas son los ojos de la arquitectura. A través de la ventana
entra la luz y la sombra que crea espacios. Laventana nos invita a
entrar al paisaje urbano, y son las grietas a través de las cuales

espiamos la arquitectura.” (Babina, 2014).
3.23.6. Escala

Podemos definir a la escala como la relacion de tamafio entre
un elemento y otro y las medidas humanas, asi en funcion a las
diferentes dimensiones podemos distinguir entres espacios de
calidad intima y espacios de calidad publica de igual manera se la
pude describir como la base de lo que existe hoy en dia iniciando
desde tiempos muy antiguos con la denominada proporcion aurea
donde esta fue utilizada ampliamente en el renacimiento, posterior
mentes estudiada por grandes arquitectos como le Corbusier donde
creo el modulor que toma como patron la medida del cuerpo

humano.

I K

Imagen 57: Representacion de escala

Fuente: (Elaboracién: Propia, 2020)

3.23.7. Simetria.

Podemos decir que la simetria es la distribucion igualitaria
entre formas y espacios alrededor de un eje o punto de referencia en
comun, esto se lo puede emplear en el disefio arquitectdnico donde
se puede crear lugares armoénicos a partir de su similitud de espacios

y funciones.

Imagen 58: Representacion de simetria

Fuente: (Elaboracion: Propia, 2020)

3.23.9. Jerarquia

La jerarquia la podemos denominarla como el elemento
sobresaliente 0 mas llamativo de un lugar esto se puede generar tanto
en colores como en los tamafios de los objetos o espacios a disefiarse
como es el caso de la propuesta arquitectonica planteada donde se le
da mayor jerarquia al volumen derecho para destacar los espacios de

viviendas.

Jerarquisar &l elemento donde se

implantara las viviendas B

Sustraccion de elementos
para una mayor fluidez

Generacion de espacios
Imagen 59: Ubicacion del Labrador

Fuente: Elaboracion: Propia
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3.24. Factores Funcionales.

Tenemos el tabu de creer que para que un espacio se
funcional tienes que estar construido y que cumplan una funcién o
actividad en la vivienda, pero se toman en cuanta otros aspectos
como la circulacion la iluminacion ventilacion, vegetacion y la
seguridad que van estrechamente ligados al confort del usuario que

va a vivir en ella.

3.24.1. Seguridad

Entendemos como un lugar seguro esto viene estrechamente
ligado con lo que es la vivienda pues tenemos el concepto de que
vivienda es iguala seguridad en cierta parte esto es verdadero la
vivienda nos da seguridad, pero también se puede tener seguridad
en espacios publicos ya que estos modifican los entornos de manera
correcta, haciendolos més transitados por personas y generando la

seguridad de esta manera.

3.24.2. Personalizacion

Entendemos como la capacidad de modificar un espacio o
las caracteristicas de un objeto que pueden ser de materialidad,
colores espaciales segln sean los requerimientos del usuario que va

a habitar el lugar previo a un estudio realizado.

3.24.3. Confort Climatico

El confort térmico se entiende como una situacion en la que
nuestro cuerpo estad adaptado correctamente al ambiente sin tener
que hacer uso de algun esfuerzo para controlar la temperatura, es

decir que el cuerpo esté en sintonia con el medio de lo rodea y por lo



tanto sus actividades se las realiza de mejor manera (Ochoa de la
Torre, 2009).

3.24.4. Vegetacion

En la actualidad la vegetacién se ha convertido en n
elementos fundamentales en los disefios tanto como un elemento de
composicion, como elementos funcionales de un proyecto donde se
busca entrelazar el espacio urbano con el espacio natural a través del

paisajismo lograndolo conciertas especies de vegetaciones que

brindan diferentes beneficios de proteccion climatica.

7Irrrq'1agen'60': Vegetacion como elementos de cbr}ibdsiéién
Fuente: (Elaboracion: Propia, 2020)

3.24.5. Permeabilidad

Entendemos a la permeabilidad como la capacidad de
permitir conexiones entre espacios diversos que y que a la vez se
relacion entre si aunque se encuentre separados es decir que haya
una conexién visual o de luz entre ellos como son los espacios
interiores y exteriores con la finalidad de unificarlos y que exista una
flexibilidad estrés estos lugares por lo que la materialidad pasa a ser
parte importante dentro del disefio ya que esto nos permite generar

sensaciones a quien lo observa (IMD, 2014).
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Se genera una continui-
dad con el entorno y el
edificio

Imagen 61: Permeabilidad

Fuente: (Elaboracion: Propia, 2020)

3.24.6. Materialidad

La materialidad es uno de los ejes principales que le tienen
en el proceso del disefio ya que este marcara el caracter que le vamos
a dar a una edificacion y dependiendo de sus cualidades fisicas
podremos generar sensaciones asi como el tipo de condiciones que
tendra en lugar (Eduard Alvarez, 2011).

3.24.7. Forma.

La forma es la convergencia entre la masa y el espacio aqui
es donde se aplican todas las estrategias para que el disefio satisfaga
las necesidades que se solicitan y en donde es importante aplicar
todas las estrategias para que haya una buena iluminacion y una
modulacién que permita solucionar los espacios. Hay que tener en
cuenta las relaciones entre el exterior y el interior del edificio para
que exista coherencia al momento del disefio (Edmund N, Bancon
1974).
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&

la torre sigue fos vientos
generando ondulaciones para
redirigir & viento en altura

ingresos de luz y ventilacion
Imagen 62: Forma

Fuente: (Elaboracién: Propia, 2020)

3.24.8. Orientacion

La correcta orientacion de una edificacion es fundamental
en la arquitectura bioclimatica, ya que realizdndola de manera
adecuada ajustandonos a las condiciones del lugar, podemos
lograr un ahorro energético considerable y de manera
consecuente reduciendo las emisiones de co2 (Arquitectura
Eficiente, 2014).

&

Imagen 63: Soles y Vientos

Fuente: (Elaboraciéon: Propia, 2020)



3.24.9. lluminacion.

La iluminacion es uno de los aspectos mas importantes en la
arquitectura ya que un correcto maneja de la luz es esencial para
enaltecer los espacios, los colores y las texturas para esto hay que
conocer a profundidad las necesidades para plantear el disefio. Hay
gue tomar en cuenta que la luz puede tomar varias formas diferentes
con respecto a lo que se vaya a utilizar como por ejemplo:
1-Estética.
2-Funcion.

3-Eficiencia

Boveda celeste

4

Sol

CSdf CS

Imagen 64: lluminacion

Fuente: (Plataforma de arquitectura,2019)

3.24.10. Ventilacién.

Una correcta ventilacion dentro de las viviendas es el punto
clave para lograr un buen disefio y no solo eso sino que también
permite que el confort térmico sea el adecuado segun el tipo de
necesidades por ejemplo en los lugares en donde el frio es méas
intenso lo que se requiere es que se vite la perdida de calor de los
espacios mientras que en zonas donde el clima es calienta una
correcta ventilacion permite que el aire traspase todos los espacios

logrando que la temperatura se regule..(MIDUVI, 2011).

Imagen 65: Espacio publico

Fuente: (Belén Maiztegui, 2019)
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https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/author/belen-maiztegui

CAPITULO IV

4.0 Propuesta

En el presente capitulo se desarrollara la idea fuerza y el
concepto en base a todo lo analizado en los capitulos anteriores
teniendo en cuenta los antecedentes, la problematica, el usuario, las
teorias analizadas con el fin de que todos estos pardmetros nos

ayuden a disefiar un proyecto acorde a todos los puntos planteados.

En las siguientes fases de disefio se desarrollardn con
diagramas o esquemas explicativos, que muestren de forma correcta
las estrategias que se estan empleado para el disefio arquitecténico
final, apoyados de un programa arquitecténico y una relacién de

espacios para un correcto funcionamiento.

4.1 Conceptualizacion estrategias de disefio

4.1.1. Conexion de Espacios verdes publicos

<
>
&

4@
v % &
2 £ %

@ Espacion verdes publicos === Puntos de coneccion entre dreas verdes

V]A'-- de terreno 1.492m2 x 15 pisos = 19346m2 Q punto de conexién de espacios verdes

Imagen 66: Conexion de espacio verdes publicos
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

Con los distintos analisis que se ha realizado en la parte
urbana se llegd a evidenciar la falta de espacios verdes publicos,
estableciendo como un punto de partida para nuestra propuesta la
creacion de un espacio verde donde este se convierta en un punto de
conexion con los demas proponiendo la creacion de plazas y areas
verdes de tal modo que se ancle a esta red de espacios verdes que

existe en el sector

4.1.2. Accesibilidad y conexion

Para generara una adecuada accesibilidad y la circulacién a
nivel del peatdn se genera espacios abiertos de manera continua
con el espacio publico y las actividades que en estos se
desarrollaran logrando una integracién total donde los peatones se

adueiiaran del lugar y del espacio perteneciente al proyecto.

®
%

Imagen 67: Accesibilidad y conexién

Fuente: (Elaboracién Propia, 2020)
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4.1.3. soleamientos y vientos

Para el enfoque de iluminacion y ventilacion se realizo el
estudio tanto de vientos como del recorrido solar, determinar mando
la posicion ideal del edificio done la mayor cantidad de vientos se
generan en sentido N,W con una velocidad aproximada de 40 y 50
km/h

A 3 A
N 7, .

ventilacion—

Imagen 68: Accesibilidad y conexion

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

4.2. zonificacion

4.2.1. Sitio de intervencion propuesto por el Corredor
Metropolitano de Quito “Plan parcial luces de Pichincha”

El predio dispuesto para el presente proyecto se encuentra
ubicado junto a la nueva estacion labrador de Quito, fue
seleccionado por su gran facilidad de acceso y el equipamiento que
posee el sector ademas de ter una adecuada extension de terreno para

la magnitud del proyecto que se va a plantear a escala de ciudad.



Parcela del Labrador

El predio dispuesto para la elaboracién de este proyecto

',‘ : : & cuenta con un area de 1800 m2 para los distintos proyectos que se
generaran donde en este ya se incluye el disefio de &reas verdes y
areas exteriores al proyecto generando en planta baja un dinamismo

y potenciacion de lugar.

Ubicacién de torres

Plaza
El Labrad~ "~

~
Il

Imagen 69: Diagrama del predio Labrador

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

Con la asignacion de los predios por el corredor
metropolitano de quito el predio total cuenta con un area de 72 mil

metros cuadrados para la propuesta de los diferentes proyectos que

se tienen planteado.

: . Imagen 71: Ubicacion de torres
Terreno inmediato

Fuente: (Elaboracion Propia,2020)

El proyecto propuesto se lo planteo en una torre vertical que
en planta baja se fraccionaria en 2 modulos similares cada una con
un area aproximada de 650 m2 que entre las 2 dan un area total de
1300 m2 donde una de estas se 64 metros de altura para generar las
diferentes tipologias que se plantean como la vivienda comercio y
las oficinas, siendo estas ya establecidas con parametros generales
de disefio por el corredor metropolitano de Quito generando tres

tipos de tipologias de vivienda: tipo A, tipo B, tipo C.

-_
Imagen 70: Diagrama del predio a intervenir

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)
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Imagen 72: Tipologia de viviendas

Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)

4.2.2 Propuesta del plan luces de Pichincha

El plan luces de pichincha tiene como objetivo generara mas
areas verdes destinadas todo tipo de usuario por ese motivo las torres
ocupan casi el 50% de terreno dado origen a un crecimiento en altura
para aprovechar al maximo el lote recordando que estas con la nueva
normativa que se aplicara en el sector podran crecer a una altura de
15 pisos dando como resultado que el otro 50% sea generado en
espacio publico y areas verdes destinados para la ciudad y el sector.

- Centro de innovacion | v :
i ! Senvicos sectorales . Oficinas corporativas | i g“"'fc!"“d"“"':g:oms
IHONCLASOQIRR. | Oficinas Trabajo Colaborativo | } S8 CioS Comoralivos
Vivienda de alquiler | 1 Senvicios tecnologicos Pantatah | A = | Terciario superior
! | I
T

comercial | Oficinas comerciales
|

i
=

B

Imagen 73: Corte pragmatico de la propuesta

Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)



Dando mayor reactivacion y un nuevo enfoque al sector junto
con las personas que habitaran el mismo ademéas de promover
distintos tipos de movilidad alternativa ya que este plan forma parte
de un corredor verde para la cuidad que busca promover una
arquitectura mas enfocada para las personas con el objetivo de
mejorar la salud de las mismas y disminuir el protagonismo de los

vehiculos.

COMERCIO

Planta Baja gene

Imagen 74: Propuesta de plantas esquematicas de comercio

Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)

De igual manera en las primeras plantas de proyecto se ha
optado por emplear plantas comerciales para fortalecer la relacion
entre el comercio y la utilizacidn del espacio publicoy el uso de las
areas verdes incentivando al peaton a la apropiacion del lugar

provocando que las plantas bajas de proyectos tengan un fuerte
dinamismo en el dia como en la noche haciendo al lugar mas seguro

por la cantidad de personas que frecuentaran el lugar.

Posteriormente para los 2 siguientes niveles se tiene
planificado la implementacion de plantas de oficinas lo que ayudara
a una mayor expansion comercial y un mayor dinamismo para el
sector ya que en plantas bajas se genera comercio, de esta manera se
genera una mayor actividad comercial en plantas bajas de los

edificios.

OFICINAS

[+ Segundo piso gener:

) ) Programa:
Tipologias de uso: - Oficinas
OFICINAS - Sedes corporativas
; I - Terciario
Edificio Tipe 6 Edificio Tipo
Edificio Tipo 5 Edificic Tipo 7 Edificio Tipo 9 Edificio Tipo 10
N

Imagen 75: Propuesta de plantas esquematicas de oficinas

Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)
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A continuacion de los niveles de oficinas se implementan las
plantas de vivienda y areas comunales las cuales se repetirdn hasta
el piso 15 de las torres, las cuales albergaran a los distintos tipos de
usuarios que haran uso de las instalaciones de igual manera que en
las otras plantas la integracion de este tipo de usuario para el sector
sera beneficioso ya que al ser permanente podra hacer uso de los
espacio verdes en planta baja generando dinamismo nocturno e

impidiendo que el proyecto quede abandonado por las noches.

RESIDENCIA

Planta residencia TIPO |

Planta residencia TIPO Il Planta residencia TIPO (Il

Imagen 76: Propuesta de plantas esquematicas de vivienda

Fuente: (Corredor Metropolitano de Quito, 2015)



4.2.3. Estrategias Conceptuales

PROYECTO: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE USO MIXTO,
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4.2.4 programa arquitectonico

El programa sera variado para cumplir con los diferentes
requerimientos que se estan planteando como son los de comercio,
lugares de oficinas y los distintos tipos de vivienda que se estan

planteando lo cual generara tres distintos niveles en el edifico.

El bloque de planta baja contendra todo lo que se relaciona
con el comercio, zonas de entretenimiento y ejercitacion, lugares de
alimentacion y ventas de los diferentes locales que se plantean asi
mismo se integraran las recepciones para el edificio tanto para la
parte de vivienda como para la de oficinas.

El proyecto consta con un area de administracién, zonas de
reuniones tanto de oficinas como para las de residencia, zonas de
informacion donde las personas puedan acceder a cualquier tipo de
duda o buscar alguna solucion para algin tipo de problema a
continuacion se detallara el programa arquitecténico que se planifico

para el desarrollo del proyecto.
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Imagen 77: Esquema de espacios

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)
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Imagen 78: Programa Arquitectonico
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

CANTIDAD |  USUARIOS | AREATOTAL PRIVACIDAD TIPO DE USUARIO ESCALA | ILUMINACON
I iy
10N SUBZONA 7 KON .%. @ .t\ :‘1 A
U0 | 2oy [ b ¥
I '!‘ Pablico  Pemi - piblicq Privado uni;ersal auforisado Discapacifadq  Macro | Individual | Nafwal | Afificial
Estacionanento piblico de vehiculos § 13 108Tm2 I N N | . HE BN BN BN =
Estacionamiento de cantores 3 1-3 165m | . = I | . [
PYTERIORES Estac?onam%entode’nptos ) 2? %-2 108m) [ - [ |
Estacionantento piblico de bicicletas 15 §-6 2m — [ [ - .
Jardines 1 0-12 £0m | [ | (| - .
Plaz de acceso ) §-1 288m) ] — - | . - .
i Accesosycomol 1 1 [l - (- I | .
clarto de maquinas ) I $6m2 - o | .
GENERALES  |Tyllr de manfenimiento y impieza [ I 15 - — — ]
bobas de agua y cisterma | | §lm2 [ - N
TOTAL 2078 5m2
CANTIDAD USUARIOS | AREATOTAL ' PRIVACIDAD TIPO DE USUARIO ESCALA ILUMINACON
10NA SUBZONA 908 ' S
Ao @ 8L 100 ¥
1 ' ‘ Piblico Pemi-piblicd Privado | wiversal | antorisado Discapacitadd  Macro | Tndividnal | Natwal | Arifical
Comedor 2 15-20 100m2 — — — S =
Area de preparacion de alimentos ) 2-3 34m) | - — E. -
zona de comida Area de lavado ) 1 m2 I | -
Area de descarga y descarga de alimentos 2 1 10m2 o — o i
Area de atencion y caja 2 23 46m2 _— — _— -
Biiis Baiios hombres 1 8 14m2 e I I -
Baiios mmjeres 1 8 15m2 — ] ] [
TOTAL W




PROGRAMA ZONAS DE COMERCIO

CANTIDAD USUARIOS AREA TOTAL PRIVACIDAD TIPO DE USUARIO ESCALA ILUMINACON
Z0NA SUBZONA Q8 ) @ .\:\ . o
S0 | e @ & ¢

i Publico bemi - piblicti Privado | universal I autorisado biscapacita Macro | Individual | Natural [ Artificial

local comercial tipo | 1 4-8 14 m2 — — — W —

bodega { i i - | .- - | - .-

, Batio 1 1 ) I — I I .
L

‘§ zona de venta 1 1 8m?2 — o — M —

g local comercial tipo 2 1 8-12 19 m2 — — — — -

$ bodega 1 1 32 - | - -y

'ﬁ bailo 1 1 2ml [ [ _— ..

8 vestidores H, M 1 1 4m? o  — _— N .

S Zona de venta 1 1 10m2 == = - || S .

local comercial tipo 3 1 6-8 16 m2 — —_— o e

bodega 1 1 4m? | - — N

bailo 1 1 2m2 . 4 . I .

Zona de venta 1 1 10m2 I [ [ [

informacion 1 1 8m?2 | — — ..

salon comunal 1 10-20 40m2 [ [ N | . I .

zona de espera 1 6-15 30m2 _— . 0/ - N .

Recepeiin zonas de mantenimiento 1 1 12m? — — 1 — i

zonas de descarga de productos 1 1 10m2 == [— [ — N -

recoleccion de desechos 1 1 12m2 I [ = [ | I .

zona de mandos (tableros de corriente) 1 1 18m2 I | . [ | N .

bailos de Hombres, Mujeres 1 6 50m2 [ [ [ B

gym 1 10-20 05 m2 [ J— — I N

Area de juegos 1 12-16 60m2 — - N | . N

Ejercicios Y Recreacion| coworking 1 10-15 70m2 I I N | .. N .

zonas de lectura 1 10-15 70m2 _— _— _— N ..

meditacion yoga 1 §-12 80m?2 I 3 — I .

TOTAL 1,278 5m2

Imagen 79: Programa Arquitecténico

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)
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PROGRAMA ZONAS DE COMERCIO

CANTIDAD USUARIOS AREA TOTAL PRIVACIDAD TIPO DE USUARIO ESCALA ILUMINACON
' ‘ “‘ \'y
Z0NA SUBZONA 102 A i &
M/ }} “ L & |1 .
I Publico btli -publicq Privado | wniversal | autorisado [Discapacitadd Macro | Individual | Natural | Artificial
Zona administrativa de recidencia publica
Oficina del director 1 1 18m2 I [ S— I .
area de administracion 1 23 18m2 . — . I .
Oficinas de atencion de edificio vivienda 1 2-3 8m?2 — _— _— ——
Salas de conferencias 1 4-6 30m2 — [— = I
Loby 1 1.3 30m2 . E— I | . I
Recepeion ysala de espera 1 6-8 60m2 == N | .- -
cuarto de limpieza 1 1 12m? — — o . -
seguridad del edificio vivienda 1 2 12m2 _— — _— el
Baiios hombres 1 2 5m? e — = - -
Baiios mujeres 1 2 Sm2 E— L [ — [
Recidencia Piblica 437m2
cocina 1 1-2 6 m2 . . = I .
o { v o - = == S -
il i i o - - == N
vivienda tipo 1 dormitorio master 1 1-2 10m2 el B = -
4a50m dormitorio | 1 1 ) — — = . -
bai . | —3 I .
ailo 1 1 4m2
bodega y zoma de lavado 1 1-2 8m?2 — — — e Bl
i L e

Imagen 80: Programa Arquitectonico

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)
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PROGRAMA ZONAS DE VIVIENDA

CANTIDAD USUARIOS AREA TOTAL PRIVACIDAD TIPO DE USUARIO ESCALA ILUMINACON
ZONA SUBZONA 7 2@, :,‘ @ .t\ . ®
ST | 43e%h L C * N
¢ i Publico bemi - pib]iﬂ‘ Privado universal I autorisado blsnpacm Macro Individual | Natural I Artificial
cocina 1 1-2 6m2 — — —] |
comedor 1 4-6 8m2 — — — o I
Sdla 1 4.7 i _— — — S
dormitorio master 1 1-2 10m2 [E— — —— I
dormitorio 1 1 1 8 m2 — — — S
dormitorio 2 1 1 8m2 il B = EE—
;’;w;;znda Hpo 2 cuarto de estudio 1 1,-2 5m2 B | Lo EE—
zona de bebidas 1 1 3m2 — o — .
bafio compartido 1 1 4m?2 — — — .
bafio social 1 1 2m2 e — — G
bodega 1 1 2 m2 | — | L.
zona de lavado 1 1-2 6 m2 — = —| [
ol -
cocina 1 1-2 8m2 —/— — I L
comedor 1 4-6 6m2  — = — e —
sala 1 4-17 10m2 | |— B B
dormitorio master 1 1-2 10m2 I —3 —2 N
dormitorios 1 1 8m2 I | | — L
dormitori 1 1 8m2 e == [ -
dormitorio 1 1 8m2 e — ——4 NN .
vivienda tipo 3 bafio master 1 1-2 6 m2 el B e e
HOALilne bafio compartido 1 1 6m?2 el D == I
baiio social 1 1 3m2  — — — I
zona de bebidas 1 1 5m2  — — —3 I
hall de ingreso 1 L 3 m2 — ] — I
cuarto de estudio 1 1-2 8m2 m— — o i
zona de lavado 1 1-2 6m2 — — b BN
bodega i " o == — j— -
total _ — —1 — [
Total: 19.875 m2

Imagen 81: Programa Arquitecténico

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)
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4.2.5. Organigramasn Funcionales

En la planificacién del proyecto se establecié un programa
arquitecténico, para poder cubrir todas las necesidades de los
usuarios que conlleva el mismo generando una relacién espacial
entre los distintos ambientes que se van a generar, para ello
establecimos conexiones entre los espacios servidores con los

servidos facilitando una adecuada circulacion en el mismo.
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reuniones
simbologia

Imagen 82: Relacion de Espacios
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)
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4.2.6. Zonificacion general

En los siguientes esquemas se muestra en los distintos
espacios que vendra a tener el proyecto como los accesos a las
distintas partes del proyecto como las circulaciones verticales, las
distintas tipologias que se plantean en el proyecto como las zonas
comerciales en planta baja, las zonas de oficinas y la de viviendas

con sus respectivas tipologias planteadas
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Imagen 83: Zonificacion por niveles

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)
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‘ ZONIFICACION POR PLANTAS
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4.2.7. implantacion general

PROYECTO: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE USO MIXTO,

F.A.A.D EN EL SECTOR DEL LABRADOR, QUITO, 2020
FACULTAD DE ARQUITECTURA .
ARTES Y DISENO Autor: Edison Cordero

Qe Docente: Arq. Frank Bemal

VSR
e

s UUNTIVERSTDATLD s

INDOAMERICA

Leyendas del proyecto
® Ingresos vehiculares

(@ Ingresos al Proyecto

(3 Plaza de Ingreso al proyecto

(@ Plaza de comerdo con mobiliario urbano
® Zona Infantil (Juegos)

() Zonasverdes

@ Zona de recreacion del edifido

(® Zona de recreacion superior

@ww

zonas mas Importantes




FBXPES- LY
< @ ) =) w T w T (]
< ™ N [y
<
o mA mm © Q 3
80 23 w 3 s |8
O == = a < H = I
e [ = ug|| & g2 || &
. 3 H 3
S < %% 25 @
TM » Ty Smo =]
L Em (s ] o 9
=] < o wi ] 2
< <C 7] < > 1 o]
I} L =T o o 2 L
\O W <o < 1) 5 @ s 14 B
2 W < ] 2 3 o Ed
iy gu < iz g z||e
u 0 Sk sy o £ 3 4 ||k
£ Z 2~ bzl @ 3 |° S|| &8
NI o W S a o = g
= = H z z 2
z 2 gz
3 g || & el
¢ 8 g ElleR g%
5 5 H g ||z L2
g i E w5 Z £
B8 a g &5 B g a
k £ £ o & i 2 W&
~— S— ~— L~ L
< -
, ,
o N ,
! 1
5T nf
L i 3
g a
. ,
k| 5 2
R B
g E
o
S _ Ll |- af - -
- 1
maa
o
' e T
I
.
! | g
I dd
E ” I a9
L P 3 « m _ o
e I IiIEe || MR- N R N Y N A EI N S
& p | |
e o g L _ ————— e
f
N s . = ! FAL
I - [ =88] g
iz - [ | e
E 1 = &
|. El
Eg | |
- Ll B eI - - ——— - - — — — — e
| g
1
| g
o
I
!
i
- - - 1o
i
\ | a a
4 g8 |4
1 i3
i
4 g
o
AA o
- - - W
|
g
_ El
| 2 5
B _ o
| =
I G
|
=
| L
| E- |
]
|
-
L e .- — - e e - - - -, "’ —— HE o
[ , | d
[ [ | q
| [ | ER
| , |
gl i
| | | B
! i = = i -+ -—-—--- - e
[ I , _ I , I ,
[ I , _ a1 [ | e— ,
£ —
, I , _ ! , | I
- i , I [ : I [ | m— I
| —
| I | i il , | e 1
[ I , : T [ | e— I
, i | ! jil | | — ,
- | —
" — dlad_ - — — — — — — e o o b E N
, , I [ i [ | I
, [ I [ i 8 & |8 g | & 8 g & 4
, [ I [ i , [ I
, [ I , _ [ ¢ , g
r , [ I , _ : I i ,
[ I [ : , I g
" [ I [ ! T
i T
, [ I [ _ I , I , ,
7 7 :r.m_ 7 . -ﬁ WE e 7€w - L ‘_ 8 or Eﬂ . e L _J‘
N e : [
G| f ( i i v} f } 1 t
< m Q [m] _ w w 10} T —
_
< -+
< @ 5] l o w w o

1.200

Planta subsuelo N - 8.00
50

Esc

4.2 8. Planimetrias




sub suelo 2

BED

am

ane

214

a0e

24

22

20

B 638 706
Ful a5 .10, 568 fo, 658 70
A 1528 20150 10 150 10 150 10 150 10 140 10 140

Carga y Descargn
d Produ

pran

53

—
I
I
I
I
I
—
—
L u
25 26 27 28

52

480

Catema de aqua
oo

Guato e bombas

e

nasresrumicesa|

Generacor
Ewcincias

goem

Tratarsiori do
agua grses

pr

Amacen ce

ey

18 15 14 13 12

LN . am am 7 300 200 11 00

2.2 | 638 | 06

300 200

33

| e,

Aszensa
ingresa

s

v

00 1 am 00

~

Planta subsuelo N - 4.50

Esc

1.200

51

38

113 715 500

9 10

Bodsga
25

Bodegn

Bodega,

Bodega

Bodega

10174 10150 10 174 1015010 174 10 184

174 .10 150

10174 3015000 174 101

50

10150 10 174 10

.

10

150

L

10,174 10 15010

W 17410

g

A

INGRESO

SALIDA

o

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA

INDOAMERICA

F.ALAD.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ARTES Y DISENO - QUITO

A

UBICACIGN:

FrovECTO VVIENDA ASEQUIBLE DE
INTERES PUBLICO
PROYECTO FORMATIVO:
RESIDENCIA PUBLICA
CONTIENE:
PLANTA SUBSUELO
FECHA: ESCALA. LAMINA
FEBRERO INDICADAS 2/16
ESTUDIANTE: NIVEL:
EDISON CORDERO 10 MO
DOCENTE. CALIFICACION:

ARQ. FRANK BERNAL

OBSERVACIONES DEL DOCENTE

D

A1-584x841



Planta Baja N+0.20

2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
A 1 2 3 4 5 6 7 8 9
a0 > 705 4 om0 : 76 : ast 750 H 750 : 150
w0 s ; ;nar
A0 243 10 571 50, 280 J5 160 20 120 S0 260 2 150 20 606 229 - 320 15 205 14 186 _5Q. 200 5 839 75,139

i
i
I
P :
(Z\ Arsa verde |
\¢ j |
!
3 i i | 1
o B 5 g = B “ ! L T B
; s — |
g E S KA 4 ! \ g g UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
8 o, y | \ | s
g & @ ——L - | i INDOAMERICA
c & : waeso o bl | | c
s | q
| omso 5
! i F.AAD.
! 3 A FACULTAD DE ARQUITECTURA
9 I 2.8 g A ARTES Y DISENO - QUITO
| e N
4 : D A
i i s )
o i ] @ / .
|
ia Y
! E §
| P
E | >‘
. 3 ! {
i q ® (o oot | i \
hi ! e“: £ g
s i I
a i d |
F E | ] = |"’" = i i \ 4 2 i F ,
ma—— - "'-G.%“““ 5 SN G-
5 g , ¥ ¥ i ¥ 7 | & PROYECIOT \VIENDA ASEQUIBLE DE
e L | G 4 ; INTERES PUBLICO
3 % &, i = N, <
= G 4 % ‘ | ’ "':‘xo o G PROYECTO FORMATIVO:
i J RESIDENCIA PUBLICA
woreso | s
182 | qram CONTIENE
gane o PLANTAS ARQUITECTONICAS
I
w 2e s PEPTI . o vam. o oagn g e s 50 - am 5 | o - »
i ) FECHA: FSCALA LAMINA.
o = i o FEBRERO INDICADAS 3/16
640 £ 106 + 680 + 164 N ant " 150 | 50 " 150
PLAZADE INGRESO. | ESTUDIANTE NIVEL
K i EDISON CORDERO 10 MO
i 3 3 4 5 6 7 i 8 9
i DOCENTE CALIFICACION.
L I B ARQ. FRANK BERNAL
Plan ta Baja N 3 O 2 O OBSERVACIONES DEL DOCENTE
H
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12

52

A1-594x841



Primera Planta N+ 4.70

7

A
B
B
c
Cc
I S
|
e s
E
E
F
G
£
G
H

2
L
g
&
.-
E
q E|
g
E
5
g
4
g
El -
E
54
bl g
&

1 2 3 4 5 6 7

750 . 750

[
I
|
6678 " |
i

273 570 16,16 4, 476 181 498 o 267 a7 552 125,50 160,74 4856773, 160 47 151 , 121 4610307 230 07 251 QiA4, 180 . 140

507905132 Q5650590058510 186 05117 20118.05 614 T4 511 20 8z 10 623 50230 .40 258 0 182 10 218 10 929 40 170 g8

i

i

bt |
ez |

i

|

lavado. oy
7 Domitaria

Esidio . frie
Cuaser o

—
gt
- //’
|
18 244 10 570 20 407 20 318 o 810 5 800 20 544 ar 28 ar 387 Q7 188 . 158, J.PZ 15 iz 156 . 177 QHOAQF 239 QF 223 Q7119 199 108,
273 296 —226 . + 1867 Al 270 81, 465 a 28 a7 387 07 188 . 157, .50 2.?5 ABS67. .73, 160 32 156 . 177 QMOGQF 230 QF 229 (7113 19 108,
£33 + 106 4 6.81 764 B30 4 750 4 I 150 150
3 3 3 4 5 6 7 8 9

Primera Planta N+4.70
Esc 1.200

53

244 |MOSIEND 32 10150 10 1.41 08

295w 221

4

297
BT

16110

A0\ 165 10 160 10 174 0

3z

08 180 10 150 10

g

238

L1205

.86, 187

4. 180

B892 160

AR

=]
a
5

700

sk

a90

E
F
G
10

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA

INDOAMERICA

A FACULTAD DE ARQUITECTURA
A ARTES Y DISENO - QUITO

UBICACION.

PROYECTO:

VVIENDA ASEQUIBLE DE
INTERES PUBLICO
PROYECTO FORMATIVO:
RESIDENCIA PUBLICA
CONTIENE:
PLANTAS ARQUITECTONICAS
FECHA. ESCALA: LAMINA:
FEBRERO INDICADAS 4/16
ESTUDIANTE: NIVEL:
EDISON CORDERO 10 MO
DOCENTE: CALIFICACION:
ARQ. FRANK BERNAL
OBSERVAGIONES DEL DOCENTE:
1 12

D

A1-584xB41



Segunda Planta N+ 9.20 z . 4 s s ’ s . 0 " 2

A1-504xE41 |

A
- —> B
| i |
1 2 3 4 5 6 7 | 8 9
!
628 |
538 108 oa 260 a0 ! 150 ! [ 20
2713 - 570 - 1616 74 ATE 181 498 or 287 ar 582 1.25 50 H}C‘ T4 ARSET 73, 160 37 151 121 4810307 238 47 253 Q7114 180, 140
2 824 »50,.7905 1.32 Q5850590058510 1.86 G61.17 .20 1.18.0840 1118 & a8 .4} 537 10 428 I 10 258 10 182 30 217 .10 11.08 08
|
!
g /%'7_7"‘\\ ? g
c & [ | { 14
B E nics 13 B
g Derbilora 2 | 4 UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
03 ! 489 / INDOAMERICA
o E Closat” Closat Baflo l -
c ? g i . 1111 1€
B : s ‘
— ] F T 20 ! /AN FAAD.
g q ! 2 Foamiono ‘ s 8 A FACULTAD DE ARQUITECTURA
D 1 Ofcinas compariidas * &= 13 J 1 ARTES Y DISENO - QUITO
e S 1 3
A g ) 3 A
A D gl ‘ i g 8 D A UBICACION.
' sala de reuniongs generales \\. i ' /
| o e &= \ L |
. e N i I B — _l._ s ——— e — — <
: o Ak
Poeem Conigghr & /' i
E g X B 1 ®  — Area de intemet r a 7 | g E
il da et —\l g
E o
ik
g f Dormans 43
| - Master F 39
d ekt i
7 Dormitorio |
Master ]
[~ ) %4
F ] / 49 F
peflie] 3
F I PROYECTO VVIENDA ASEQUIBLE DE
5 84 3 INTERES PUBLICO
F z z 8 g PROYECTO FORMATIVO:
G ; 8 G RESIDENCIA PUBLICA
¥ 3 CONTIENE:
PLANTAS ARQUITECTONICAS
A 243 n 16.08 bl 230 15, 785 A 430 il 828 10 170 08
6.38 7.06 6.8 .64 830 750 FECHA: ESCALA: I LAMINA
% FEBRERO INDICADAS 5/16
4 5 g ESTUDIANTE: NIVEL:
2 EDISON CORDERO 10 MO
_____ _’ B' DOGENTE: CALIFICACION
ARQ. FRANK BERNAL
S e g u n d a P I a n ta N + 9 2 0 OBSERVACIONES DEL DOCENTE.
2 5 [] 54 7 8 9 10 EEl 12



Tercera Planta N+12.70

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A A
,—-—-—‘—b B
I
1 2 3 4 5 6 7 I 8 9
B i B
BG.8T .
! I
638 706 a8 764 l 830 l 150 L 1 750 750
205 2 558 ar ) 07 176, 128 50 w1‘ LTAAMSAT, T3, 160 )7 181, 121 JE10AQ7 23 Q7 251 Q714,185 , 138
25 3371 20 555 ar BB i 0 258 0 182 10 1158 40 170 08
= ]
& p d
B | =l B
Domitoria 1 g
d =8 3
c El ag 4 c
Closat q
c 4 44 c UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
| Ta

e N 1 W/ INDOAMERICA

Zonas te sjerociofYoge

:'
z
g
&

g Foarmioro 5 3
Mastar il
£ /AN FAAD.
A D q Cieet FACULTAD DE ARQUITECTURA
o A ! A ARTES Y DISENO - QUITO D
! E if % Cacina Comadar
. — — g P - P N N ) e
g ( UBICACION:
| o o -
\ »
E A { =3 E
et ]
i i
! A  pornsrp e
9 .~ Mastar =4d 9
E ek g 7 E
R 3
N s ag
F a5 F
Clos: 3
4,
a3
2 . -
Domitorio 1 d |
K
G’ %4 G PROYECTe: WWIENDA ASEQUIBLE DE
& INTERES PUBLICO
d y i By g
F N F
I PROYECTO FORMATIVO:
I RESIDENCIA PUBLICA
] 3366 il 1173 54 230 | w258 10 418 10 928 AP0 g8
Lo i} 512 o arz Q7 188, 157 . 210 . J4AR567,.73. 160 A2 156 . 177 QNMOGQ 23 QF 229 7119, 1886 106
| CONTIENE:
£38 i 106 | AEL 1 764 | B0 750 | 750 750 PLANTAS ARQUITECTONICAS
easn ‘
!
1 2 3 4 5 6 7 | B 9 FECHA: ESCALA LAMINA:
| FEBRERO INDICADAS 6/16
I ;
i > B ESTUDIANTE: MNIVEL:
© i EDISON CORDERO oMo ©
[ —
DOCENTE: CALIFICACION:
ARQ. FRANK BERNAL
Te rCe ra P I a nta N + 1 2 70 'OBSERVACIONES DEL DOCENTE:
H H

A1-504xB41



Cuarta planta N+ 16.70, 24.70, 32.70, 36.70, 40.70, 44.70, 48.70,

52.70

1 3 q 5 § 7 ] T 0 T 1z H
5
. E
‘ ‘ i ‘ | )
I 33.92
7.50 " | 1.50 7.50
2 I
. =,
0 157 10 411 10 52 10171 10 210 IrLﬂ 300 @ 222 10 180 10 930 10 170 09

by d
:-1\ 1
B— —1 — T —B i
g
o 1
q b
L g 4
I = I
5
d g 7
C— |+ |3 L — —cC
9 5
4
L g c
o ’ 4
g |9 Boeas | 8ar 5 8 UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
5 bormioro 1 INDOAMERICA
M
aster N \_
A = A .
D—  —*% & —Cosina ] ;‘% —-—  —D d
h FAAD.
= | .
i | i b | FACULTAD DE ARQUITECTURA
. = \’\ Estudio | Cocina Comedor o . ARTES Y DISENO - QUITO o
=1 .3 | 7 PP e —y— e I e e [ — e —— s — - .|
S o b ano g 9 4 -
ey B =
" ; #=\ e Cocina T UBICACION
& “ g
E I —_ :_ _Domitorio .é_ —_ — E @ /‘(‘
g . N
]
3 . S
g | S8 ) 4 g
@ E < 24
QQ,\@ % Q%" 5
S t : 2
& \ i | e < g
4 s, |
4 % | . g
SRINET S A R | *
. X Cloeel! | Gloset G / 3
| ) o "
o y | NG 5 PROVECTO:  WVIENDA ASEQUIBLE DE
K | N { 2 g INTERES PUBLICO
a g N | d 4 <
L] - " Dormitorio 1 % = o
E N Doimitorio2 | . 1 PROYECTO FORMATIVO:
g | b 8 RESIDENCIA PUBLICA
a Bafio o
A I S S —— - - i EE—
. s 5| i i CONTIENE:
% ‘ | @3 PLANTAS ARQUITECTONICAS
g \ Y 8 w1l—%
. | & & b2 FECHA: ESCALA: LAMINA T
‘ | | ‘ | FEBRERO INDICADAS 716
. | ESTUDIANTE: NIVEL:
‘ | | ‘ | EDISON CORDERO 10 MO 9
50 : I 50 7.50 -
| | : 33.92 | | DOCENTE: CALIFICACION
| | | ‘ | ARQ. FRANK BERNAL
6 7 | 8 9 Cuarta Planta N+16.70
i Quinta Planta N+20.70  OBSERVAGIONES DEL DOGENTE _
. Sexta Planta N+24.70
Lo . _’ B' Octava Planta N+32.70
Novena Planta N+36.70
Decima Planta N+40.70 o
Planta Decima Primera N+44.70
Planta Decima Segunda N+48.70
Planta Decima Tercera N+52.70
Esc 1.100
.
1 2 3 4 5 | 8 | 7 8 | 1 10 11 | 12

56




Séptima planta N+ 28.70

i T 3 T LS 5 T [ T 7 T 3 T 5 T 70 T T al
4
=
o
A A 6 7 | 8 9 A
| i 3392 | |
| 50 I 7.50 | 750
+ 162 10 163 .55, 533 Q7115 47, 141 , 12513 160 0140 . 1.60 40 180 32 {51 , 121 ,60.1.03Q7 236 Q7 398 - 296
| L] J | —
0 157 10 411 1011010 402 ‘ID 1.71 .4 10 0 300 10 22 I} 1289 20
L ; | \'\ i
g .
- | %@/ & B & {(%‘ | o
g4 7 3 9
1 g : g
g - e e
: B s -+ =3B :
P o
g e
£ J8 €419
= 5
Y
— g —
=3 b=
C— 3 H91tc
q g 5
g 2 g
C (e
4 a 4 ™
g8 7 \1;\ 78 5 UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
N B
i . INDOAMERICA
@ 5 o /
[ | ; AI -
D—1 %4 - S e B 4 ™~
] F.AA.D.
A | FACULTAD DE ARQUITECTURA
° o : ARTES Y DISENO - QUITO | D
— . g 8.2 ——-S—ﬁ—ﬁ-g-—__l \
1 7ds CEEE
4 7 : N
3- 3 UBICACHK N/I
ol
8 B ¢
a a
= =
A/ ] - B
M| Estudio = A t
E s 5 . [ \ T e & E
BERN |
g N lavado__}- /?
9 =1 \\\(Q\\ ! _QJ- [ E
3 4 S % g 4
- N ha| =
L F—r—1rm= — — = — — = T7F \ i
: N ]
| % 3
4 o N AN o PROYECTO:  y\/JENDA ASEQUIBLE DE
3 ) E INTERES PUBLICO
. : %% —— E )
E = \_\ . = PROYECTO FORMATIVO!
9 g g RESIDENCIA PUBLICA
211G
kx| CONTIENE:
% "1 PLANTAS ARQUITECTONICAS
i g " i
FECHA: ESCALA; LAMINA.
FEBRERO INDICADAS 7116
ESTUDIANTE: NIVEL:
e EDISON CORDERO 10 MO 9
DOCENTE: CALIFICACION:
ARQ. FRANK BERNAL
| /DBSERVACIONESDELDOCENTE: \ _
H . H
Septima Planta N+28.70
Esc 1.100
- /
1 3 | 4 5 1 6 | 7 1 8 | 9 1 10 11 1 12

57



Organizacion de Obra

1

| ]

escombros

Ingreso vehicular

i
i

maquinaria

Ingrasa y salida de

Ingresa y salida de

Ingreso vehicular

Ingreso vehicular h

_\\ salida
X
.

N

Ingrsso

Ingresa

LEYENDA

SRR

3
£

7 9leo

~

ouo.bo

~
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA

INDOAMERICA

J
~

F.AAD.
FACULTAD DE ARQUITECTURA

[=]

ARTES Y DISENO - QUITO

/DT:OVECTQ

DISERO DE UM EDIFICIO DE VIVIEND A DE USO MIXTO,
EN EL SECTOR DEL LABRADOR, QUITO, 2020

PROYECTO FORMATIVO

control de ingreso

I <

Oficinas de Obra

Auxilios

Laboratorio
de Muestras

Comerdor

vestidores
— N zona de construccion
A zona de peligro

Enfermeria y Primeros

bodega de herramientas _ Deposito de
escombros

barios
Area de Acopio
-aller de hierros
nsables
Aridos gruesos
Aridos finos

Parqueaderos

Magquinaria

Salida

_/\_“_/\

RESIDENCIA PUBLICA
&DNT\BNE
PLANTA SUBSUELO 2
FECHA ESCALA LAMINA;
FEBRERO/ 2021 INDICADAS 11
v
ESTUDIANTE NiveL
EDISON CORDERO 10 MO N
DOCENTE. CALIFICACION J
ARQ. FRANK BERNAL
N
\

OBSERVACIONES DEL DOCENTE

] I 10

58



Replanteo

il I T 3 I 7 T 3 I [ I 1 7 T ls T ] 1 e T 11 T 1z
% D
5 ol
2 o33
% E DE
2 &
- S Punto Este Norte
501360.00 |~ ~ 501360.00
A EO 501379.14 9982788.92
E1 501469.52 9982747.89
M1 501380.29 9982739.70
M2 501389.73 9982750.27
M3 501396.35 9982752.21
| M4 501410.23 9082748.46
M5 501402.85 9982729.94
M& 501405.13 9982722.16
B M7 501413.18 9982694.71
M8 501406.57 9982692.77
Mo 501398.04 9982696.95
M10 501391.03 9982702.98
M11 501393.95 90827
_ Mi2 501398.57 9982720.05
M13 |_507396.24 9982728.01
M14 501382.59 9082731.83
[=
4 ™
@ UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
\ J
| \ /
FACULTAD DE ARQUITECTURA
D ARTES Y DISENO - QUITO
\ Y,
g ] M\

()

PROYECTO:
DISERG B U EDIFICIO DE VIVIENDA BE USO MIXTO, EN KL
SECTOR DEL LABRADOR, QUITO, 2020

PROYECTO FORMATIVO:
RESIDENCIA PUBLICA

(—
PLANTA DE REPLANTEQ
| 501445.00 501445.00
. FECHA ESCALA LAMINA,
I © FEBRERO /2021 INDICADAS 11
& S
2 ~
Ch R ESTUDIANTE: MIVEL:
& S = EDISON CORDERO 10 MO
DOCENTE: CALIFIGACION;
ARQ. FRANK BERNAL
'/UEEERW\EIONES DEL DOCENTE: \
IMPLANTACION GEOREFERENCIADA
ESCALA 1-250
H
. ___/
1 1 2 1 k1 1 S T A1 I L3 1 I ] 1 k] | 10 I 1T 1 i

AT-50REA

=]

59



4.2.9. Cortes Arquitectdnicos
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4.2.10. Fachadas Arquitectdnicas
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4.3. Detalles Arquitectdnico
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4.3.1. Planos Estructurales

1 | 2 I 3 4 I 5 [ | 7 I 8 I k] 10 | 11 I 12 §
(v (2) (3 (a) 0] ey ) @ @ ) Detalle 3 Armado de Parilla 2
]l s .‘L 84 ‘i‘ T 'Il a8 .‘L 23 ‘i‘ 2 ]l 15 ]l s ]L i) ]l
Al L] [ L] & & L] L] & L]
e ey e | - @ - W
: S ) [ e - - ;:J . 3 é iz I
= et s | - E i
|| N ] ) & & B r m 3 2 < - | Moasoo ok semsscse
(B e J;—.@. Ea i?% J:—.@. J:—.@. ujvﬁ. %% »J? i? 4 B) T samox
\ T I [ i i 7 T PLANTA
T = _%;::_—_- o g e . _#:‘,::_‘ . . ARMADO IMFERIOR ZAPATA
B ] ] Planta de Parrilla
I C BACIA I 7 S BN A1 A 1 hiC MG e MacH I
- I N Tl T T I T h
(=) )
- et |==— | S |
) Lo .%__iﬁ_ 71;3& TJE% inﬁ 'T% Tl?g% %Eﬁ Tj?i& TJ?% i © Detalle 4 Armado de Columna
cf — i - 125t o @10 Marso
o o-nem | =g T - e [— a T e e e T w1816 Me1sn
: UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
o e SR At sgnamanE - ——" I G| ] INDOAMERICA |
. B forimd] . m Lo . . PP )
1 - - T ""1'3; N N CORTE Y-¥ FACUL'IEE-)?EJ?RQJE'I.'ECTURA
@ = e;é' = ®‘$' 2 9-$ £ s% = G—% = G—% = @ﬁ- = eﬁ. — Rﬁ_ = ® e ARTES Y DISENO-QUITO [
H - - _%‘—'?::-' e —“E::: o _F—im‘»’::r o = 3 -
: P 0 Lt D G e e .
(G | Bl = i B e id = I’_‘ﬁ? *I’_-ﬁ? - G
. 31 \\D’ é/ \\0’2 - \0/2/ 5
E

USO MIXTO, EN EL SECTOR DEL LABRADOR,
QUITO, 2020

-
[ PROYECTO:  DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE

)
o
gt

il &.‘”

HE

-$_Q

ﬁ—m

-$—9

g2

“ | - | . | . | 2 | s |
1 1 1 1 1 1 Lmovecro FORMATIVO: ‘
RESIDENCIA PUBLICA /
B N A A -
L (2) (3 L4) (5) @ \7 ) 9) @/  conieNe: N
PLANTA DE CIMENTACION talle 1 Cadena do.Amarre B
0 oo o ©18@16mm varia: arcas
I ESCALA 1:150 { s FecHA: EscALA Linthia:
ol FEBRERO / 2021 1.300 12
CUADRO DE PLINTOS el ds
i oo nivelaciany i
ELEVAC'ON limpieza Fc= ESTUDIANTE: NIVEL:
UBICACION TIPO No. DIMENSIONES ARMADURA NIVEL | § 100 140 kgl cm2 EDISON CORDERO 10 MO
| X Y H X-X Y-Y FUND. (Nf) i ~CORTET
= ARMADO CADENAS AMARRE POCENTE CALIFICACION:
C1,02.C3.C4 P 50 | 2.5 2 0.7 1822mm@.20McPO1 | 1822mm@. 20McPO -10.50 oam@20om A@P2mm varias marcas | ARQ.FRANKBERNAL Y
I . Nivel.+/-9.50 = -
|| B2,B3 P2 20 | 2.5 2.5 0.7 1922mm@.20McPOZ | 1822mm@.20McP02 —-10.50 e #>7 P "“"’@" OBSERVACIONES DEL DOCENTE: ™
) Detalle 2 Viga de Clmentacmn 7 & N eane
‘:'7\/, __J (¢ ) Hormigén: fc=240kg/cm2
H T
e CIMIENTO CORRIDO DE HORMIGON CICLOPEO | ) co::'E -
HHH H” ‘ ‘ HHHHHHH HH HH‘ CADENAS DE AMARRE EN EL SENTIDO X: 4@22mmVARIAS MARCAS ESGALA___ 150
: CADENAS DE AMARRE EN EL SENTIDO Y: 4@22mmVARIAS MARCAS
DETALLE DE ELEVACION (caclena de amaire)
VIGA DE CIMENTACION EJE C )
ESCALA 1:25 e J
1 2 | 3 4 | 5 B I 7 | ] | 9 10 " | 12

65
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4.5 Planos Hidrosanitarios
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4.5.1. Planos Eléctricos
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Bodegas y oficinas con tabla de monte, cubierta de zinc

Rubro Unidad Total Rubro Total Capitulo

Limpieza manual del terreno

Replanteo y nivelacion con equipo topografico

Excavacion manual de plintos y cimientos

Relleno compactado suelo natural m3

Replantillo H.S. 140 kg/cm2. m3

Plintos H.S. 210 kg/cm2. m3

Cadena sobre Muro m3

Hormigon columnas 0.60 x 0.45, f'c=210 kg/cm2. m3

Hormigon en escaleras, f'c=210 kg/cm2. m3

Hormigon en loseta de 25 cm, f'c= 210 kg/cm2. (Incluye placa colaborante) m3

Blogue alivianado 15x20x40 timbrado + estibaje

Contrapiso H.S. 180 kg/cm2, e=6¢cm, piedra bola e=15cm.

Vigas de Acero Tipo IP

Mamposteria de bloque e=20 cm con mortero 1:6, e=3cm

Masillado de pisos (mortero 1:3, grano de cuarzo) m2

Enlucido vertical incluye andamios. Mortero 1:5

Enlucido horizontal incluye andamios. Mortero 1:5

Salida agua fria PVC 1/2"

Tuberia agua fria PVC 1/2 plg. (incluye accesorios) pto

Tuberia de cobre 1/2" tipo M

Salida agua caliente cobre 1/2" Llave de control y accesorios

Iluminacién. Conductor No. 12, interruptor, boquilla, caja octogonal

Tomacorrientes dobles tubo conduit 1/2 ", conductor No. 12 pto

Salidas para teléfonos. Alambre telefénico, alug 2x20

Desague PVC 110 mm

Desagiie PVC 75 mm pto
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100.00

20,000.00

3,300.00

600.00

560.00

70.00

420.00

132.00

800.00

240.00

21,000.00

427,500.00

2,100.00

10,700.00

34,200.00

20,700.00

136,800.00

21,000.00

1,300.00

1,800.00

3,700.00

4,000.00

2,400.00

4,500.00

900.00

450.00

800.00
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Rubro Unidad P.Unitario Total Rubro Total Capitulo

1100 Bajantes aguas lluvias PYC 110 mm. Unidn y codo 160.00 6.67 1,067.20
1130 Tuberia PYC 75 mm 3,000.00 6.00 18,000.00

840 Ventana de aluminio fija 2,800.00 63.39 177,492.00
851 Puerta corrediza aluminio m2 2,200.00 91.00 200,200.00
770 Pasamanos de grada, vidrio y aluminio 900.00 160.00 144,000.00

800 Puertas principales lacadas. Incluye marcos y tapamarcos u 1,700.00 268.46 456,382.00
807 Puerta de mdf lacada. Incluye marcos y tapamarcos, cerradura u 200.00 206.80 41,360.00
735 Muebles bajos de cocina m 1,080.00 210.00 226,800.00
740 Muebles altos de cocina m 800.00 135.00 108,000.00

661 Meson de granito importado en cocina m2 900.00 145.00 130,500.00

745 Closet esqueto de madera, tablero mdf u 600.00 133.50 80,100.00
Rubro Unidad Precio Unitario Total Rubro Total Capitulo
700 Ceramica para pisos Graiman 41.5x41.5, mortero y porcelana 20,550.00 21.00 431,550.00

702 Ceramica para pared Graiman 25x44, mortero y porcelana m2 4,000.00 20.55 82,200.00
711 Barredera de ceramica 8,000.00 4.50 36,000.00

500.00 132.00 66,000.00
460.00 145.00 66,700.00
270.00 180.00 48,600.00
260.00 145.00 37,700.00
400.00 14.00 5,600.00
240.00 120.00 28,800.00

1034 Lavamanos Briggs. Blanco
1036 Inodoro WC Briggs. Blanco

1050 Lavaplatos doble pozo Teka, desague
1052 Griferia FVY mezcladora cocina

1048 Llave jardin FV, lavadora
1074 Ducha Regadera 3 funciones

cljcjcjc|c|c

876 Estucado interior 34,200.00 4.13 141,246.00
877 Estucado exterior m2 9,450.00 4.13 39,028.50
865 Pintura interior 2 manos m2 34,200.00 3.60 123,120.00
926 Pintura exterior 2 manos m2 9,450.00 4.60 43,470.00

Total Constrcuccion (S) 11,012,330.20
Area de construccion (m2) 20,550.00
Costo $/m2 535.88

La duracion del proyecto es de 15 meses revisar el proyect

70



4.7 cronograma de Obra

Id Modo de [EDT |Nombre de tarea Duracion Comienzo Fin tri 3, 2020 tri 4, 2020 i 1, 2021 tri 2, 2021 tri 3, 2021 tri 4, 2021 tri 1, 2022
0 tarea jun jul ‘ ago sep oct nov | dic ene ‘ feb ‘ mar abr ‘ may jun jul ago ‘ sep oct nov ‘ dic ene ‘ feb ‘
0 - 0 DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA 481 dias? lun mar
DE USO MIXTO, EN EL SECTOR DEL 8/17/20 12/28/21 Ag
LABRADOR, QUITO, 2020
1 - 1 Inicio de cronograma de obra 1 dia? lun 8/17/20 Iun 8/17/20 Inicio de cronograma de obra
8/17 | 8/17
2 - 2 Cimientos 133 dias lun 8/17/20 vie 1/1/21
3 - 2.1 Excavacion manual de plintos y cimientos 25 dias lun 8/17/20 vie 9/11/20
8/17
4 - 2.2 Relleno compactado suelo natural 15 dias vie 9/11/20 s&b 9/26/20
5 - 23 Replantillo H.S. 140 kg/cm2. 30 dias sab 9/26/20 mié
10/28/20
6 - 2.4 Plintos H.S. 210 kg/cm2. 20 dias mié mié
10/28/20 11/18/20
7 - 25 Cadena sobre Muro 18 dias mié lun 12/7/20
11/18/20
8 - 2.6 Contra pisos 25 dias lun 12/7/20 vie 1/1/21
9 - 3 Estructura de Hormigon 45 dias viel/1/21 mié 2/17/21
—
10 L] 3.1 Hormigén columnas 0.60 x 0.45, fc=210 20 dfas vie 1/1/21  vie 1/22/21
kg/cm2. 1/1 o 1722
11 - 3.2 Hormigon en loseta de 25 cm, f'e= 210 25 dias vie 1/22/21 mié 2/17/21
kg/cmz2. (Incluye placa colaborante) 1/22 2/17
12 - 4 Estructura de Acero 77 dias mié 2/17/21 vie 5/7/21
13 - 4.1 Vigas de Acero Tipo IPE 25 dias mié 2/17/21 lun 3/15/21
2/17
14 - 4.2 Placas de anclaje metalico mas pernos 22 dias lun 3/15/21 mié 4/7/21
15 - 4.3 Hormigén en escaleras, fc=210 kg/cm2. 30 dias mié 4/7/21 vie 5/7/21
16 L 5 paredes y techos 110 dias vie5/7/21 lun 8/30/21
17 - 5.1 Mamposteria de bloque =20 cm con 60 dias vie 5/7/21 vie 7/9/21
mortero 1:6, e=3cm 5/7
18 - 5.2 Masillado de pisos (mortero 1:3, grano de 35 dfas vie 7/9/21 sab 8/14/21
cuarzo)
19 == 5.3 Enlucido vertical incluye andamios. 15 dias sab 8/14/21 lun 8/30/21
Mortero 1:5 8/30
20 - 5.4 Enlucido horizontal incluye andamios. 15 dias s&b 8/14/21 lun 8/30/21
Mortero 1:5 8/30
21 - 6 Instalaciones de agua potable 49 dias lun 8/30/21 mié
10/20/21
22 - 6.1 acometida de agua potable 10 dias lun 8/30/21 jue 9/9/21
8/30 9/9
23 L 6.2 tubos conductores de agua 12 dias jue9/9/21 mié9/22/21
9/9 9/22
24 - 6.3 sisterna de agua 15 dias mié 9/22/21 jue 10/7/21
9/22 10/7
Tarea I Resumen del proyecto Pr— ) Hito resumido <& Tarea inactiva solo duracién solo fin 1
Proyecto: DISENOQ DE UN EDIFI Divisibn Agrupar por sintesis PE——— Progreso resumido Hito inactivo Informe de resumen manual see—— Fecha limite o
Fecha: jue 1/28/21 Hito * Tarea resumida I Tareas externas I Resumen inactivo L T Resumen manual PU——  Tarea critica |
Resumen PE——  Tarea critica resumida Hito externo L Tarea manual D solo el comienzo C Progreso —
Pagina 1
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Id Modo de [EDT |Nombre de tarea Duracién Comienzo Fin tri 3, 2020 tri 4, 2020 tri1, 2021 tri 2, 2021 tri 3, 2021 tri4, 2021 tri 1, 2022
tarea jun jul ago sep oct nov dic ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov ‘ dic ene feb
25 - 6.4 tratamientos de agua 12 dias jue 10/7/21 mié
10/20/21 10/7 10/20
26 - 7 Instalaciones electricas 32 dias mié lun
10/20/21 11/22/21
27 - 7.1 canalizacion 15 dias mié jue 11/4/21
10/20/21 10/20
28 - 7.2 Tomacorrientes dobles 8 dias jue 11/4/21 vie 11/12/21
11/4
29 L 7.3 Salidas para teléfonos 9 dias vie 11/12/21 lun 11/22/21
30 = 8 ventaneria 28 dias lun mar
11/22/21  12/21/21
31 - 8.1 Ventana de aluminio fija 28 dias lun 11/22/21 mar Ventana de aluminio fija
12/21/21 11/22 12721
32 - 8.2 Puerta corrediza aluminio 12 dias lun 11/22/21 sab 12/4/21 Puerta corrediza aluminio
11/22 mm 12/4
33 - 8.3 Pasamanos de grada, vidrio y aluminio 10 dias lun 11/22/21 jue 12/2/21
11/22 12/2
34 - 9 carpinteria 25 dias jue 12/2/21 mar
12/28/21
35 = 9.1 Puertas principales lacadas. 5 dias jue 12/2/21 mar12/7/21 Puertas principales lacadas.
12/2 g 12/7
36 - 9.2 Puerta de mdf lacada 9 dias mié 12/8/21 vie 12/17/21
12/8 12/17
37 - 9.3 Muebles bajos de cocina 10 dias vie 12/17/21 mar
12/28/21 12/1 12/28
38 - 9.4 Muebles altos de cocina 8 dias jue 12/2/21 vie 12/10/21 Muebles altos de cocina
12/2 12/10
39 - 9.5 Meson de granito importado en cocina 6 dias vie 12/10/21 jue 12/16/21 Meson de granito ifnportado en cocina
12/10 12/16
40 - 9.6 Closet esqueto de madera, tablero mdf g dias jue 12/2/21 mié 12/8/21
12/2 12/8
41 - 10 Recubrimiento de pisos 30 dias sab 8/14/21 mar9/14/21
ar—
42 = 10.1 Cerdmica para pisos Graiman 30 dias sab 8/14/21 mar 9/14/21 Ceramica para pisos Graiman
8/14 mummmm 9/14
43 - 11 piesas sanitarias 23 dias mié 9/22/21 vie
10/15/21 P—
44 - 11.1 Lavamanos Briggs. Blanco 5 dias mié 9/22/21 lun 9/27/21 Lavamanos Briggs. Blanco
9/27
45 L 11.2 Inodoro WC Briggs. Blanco 8 dias lun 9/27/21 mar 10/5/21 Inodoro WC Briggs. Blanco
9/27 10/5
46 - 11.3 Lavaplatos doble pozo Teka, desague 5 dias mar 10/5/21 lun 10/11/21 Lavaplatos doble pozo Teka, desague
10/5 10/11
47 - 11.4 Griferia FV mezcladora cocina 5 dias lun 10/11/21 vie 10/15/21 Griferia FV mezcladora cocina
10/11 10/15
48 - 12 Entrega final de obra 0 dias vie 10/15/21 vie 10/15/21
& 10/15
Tarea I Resumen del proyecto Pr——  Hito resumido <& Tarea inactiva solo duracion solo fin a
Proyecto: DISENO DE UN EDIFI | Divisisn oo Agrupar por sintesis PE— Progreso resumido Hito inactivo Informe de resumen manual s——————  Fecha limite a
Fechar jue 1/28/21 Hito * Tarea resumida I Toreas externas N Resumen inactivo @ Resumen manual P— Tarea critica |
Resumen PU—————" Tarea critica resumida Hito externo < Tarea manual D solo el comienzo C Progreso
Pagina 2
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Renders viviendas

F.A.A.D EN EL SECTOR DEL LABRADOR, QUITO, 2020
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ARTES Y DISENO

‘ PROYECTO: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE USO MIXTO,
- Autor: Edison Cordero

—— UNIVERSIDAD —— QUITO §
INDOAMERICA Docente: Arq. Frank Bemnal
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CAPITULO V

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUCIONES

A partir de la investigacion realizada se llego a evidenciar
claramente diferentes tipos de problematicas en los
siguientes dmbitos: urbanisticos, sociales y ambientales, con
los que se trabaj6 de manera concisa recopilando
informacion para la elaboracién de este proyecto, estudiando
las necesidades actuales que presenta la ciudad y el sector
con el crecimiento desmedido y la migracion de habitantes
hacia las periferias de la ciudad en busca de una vivienda.

Se ha analizado el comportamiento de los distintos tipos de
usuarios, con tendencias hacia el abandono y la migracion a
otras partes de la ciudad de Quito en busca de viviendas a
bajo costo y facil acceso, dejando al sector despoblado por la
falta de usuarios para habitarlo a demas generar lugares
inseguros por la falta de actividades, espacios recreativos y

animacién sostenida.

Durante este proceso de disefio se ha estudiado con mayor
profundidad la normativa vigente, para este tipo de proyectos
con el fin establecer espacios acordes a un edificio de uso
mixto, implementando viviendas verticales con un adecuado
espacio publico provocando una densificacion en el sector y
a su vez una conexion de espacios verdes que ayuden a la

integracion de las personas.

Se realizado un diagnostico del contexto urbano del sector El

Labrador evidenciando las caracteristicas fisicas,

socioecondmicas y urbanisticas, con la finalidad encontrar
las principales causas relacionadas con el abandono del
sector como es la salida del aeropuerto con el cual se produjo
el cambio de usos de suelo teniendo como consecuencia

afectaciones al uso comercial.

Se ha planteado el estudio de los sistemas constructivos méas
usados para este tipo de proyectos en altura, analizando los
diferentes beneficios que cada uno de estos nos ofreceria de
igual manera para saber el comportamiento de cada uno de
ellos y el dinero que tomaria emplearlos conjuntamente con
el tiempo y el tipo de mano de obra que necesiten la

aplicacion de los mismos.

El anteproyecto de disefio responde al alcance planificado de
la investigacién generada, con la elaboracion de planos
arquitectonicos, cortes, fachadas, detalles estructurales y los
presupuestos respectivos para la ejecucion del mismo
ademas de visualizaciones 3d para un correcto entendimiento

del mismo.

RECOMENDACIONES

El proyecto propuesto responde satisfactoriamente a los
problemas planteados, las edificaciones en altura ha llegado
a formara parte de las soluciones que se han tomado para
mejorara las condiciones de habitabilidad en la ciudad de
Quito. Las vivienda de interés publico se han ido abriendo
camino en las formas de adquisicién y financiamiento lo que

es favorecedor para la realizacion de este tipo de proyectos.
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Como recomendacién para la realizacion de este o futuros
proyectos se debe tomar en cuenta las necesidades que
presenta cada sector y los andlisis que se realizé en el mismo,
ya que el presente trabajo se plantean pautas arquitectonicas
para un crecimiento ordenado de la ciudad, ademéas de
fomentar la equidad en las construcciones con la relacion a
los espacios verdes que se dejan para los habitantes,
recordando que cada persona debe poseer 9m2 de areas
verdes asi mismo los edificios deben contener areas
comunales y de recreacion dentro de el para situaciones

como la que hoy en dia se vive por la pandemia.

Es imprescindible y de vital importancia que se establezcan
normativas adecuadas que impulsen el desarrollo de este tipo
de proyectos ya que cada vez se evidencia que en la ciudad
de Quito existe un mayor indice de edificaciones en altura.
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